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Parguet du Procursur du Roi el

(] BRUNELLES
ministére i
: ww-mrmmv. 4/Fue des Quate Bras, 4
public savErurels
DOSSIER TRAME PAR .
Quatre-Brassiral, 4/Hue dﬂslbua.lleara 4 ’
100D BrusseBrukelles £ j ' Madame/Monsieur
T02508.71.11 . . BERGLING Annita ) .
= gy HUE J.a.de Mot 20/22
* 1D40 Bruxelles
DATE .- -
10/09/2013 -l
g - ":hw - —— = - -
. A REFERENCE VOTRE REFERENCE ANNEXE
BR21.F1.5339-07/Z126 -
CONCERNE: V

oire déclaration de personne lésée du o8/11/2008,
o ant lo dussier BR21.F1.5339-07/2126 4
Faits du 01/04/2001, 2 1040

Madame/Monsleur,

Vous avez déposé amon office une déclaration de personne lésée mnvitant & vous fenir au courant de
la suite qui a &6 réservée au dossier.

Par la présarte, je vous prie de prendre connaissance de ce que l'enquéte 8 £t provisoirement classée
sans suite, le suspect n‘ayant pas encore pu &re interpellé. 1l est actueliement signalé & rechercher at-
prés de fous les services de police du Royaurne: Pour consulter ou obtenir copie du dossier, veuillez écri-
re &: Parquet du procureur du Roi, rue des Quaire Sras 4, 1000 Bruxelies &n mentionnant ma référence.
Nous aitirons voire attention sur Ie falt que le tarlf des aupies est de 1.75 euro pour les deux premiores

et 2 0,30 euro pour chagque des pages suivartes. .

Le procureur du Roi,
r

8. BULTHE

- Quatre-Bragstraal, 4/Fue des Quatme Bras, 4 - 1000 BrusselBnuelies
httwmnmmmmﬁabe
HEURES D'OUVERTURE: lu-ve de 085021130 elde 133041530
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BRUXELLES - D.R.4
Square Victoria Régina 1
1210 BRUXELLES
Tel: 02/223.92.67°
Fax; 02/223.93.00
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Obijet du procés-verbal
Audition de BERGLING Annita

Faits judiciaires

X Elranger
X Fonctionnaire

Nombre d'annexes : 11

3

Transmis au :

- PARQUET PR BRUXELLES (Original)
™
7} SIA BRUXELLES BR MONITEUR (Copie)

- ClA BRUXELLES (Copie)

Case réservée au Service

Transmis le
...... foooidoarnees

Visa du Chef de Service

Case reéservée au Parquet

1. Usage de faux en écritures de commerce, en écritures privées et en Ecrityrgg
parliculiéres :
Fait commisenfrele  1-4-2001 &4 00:00 etle 30-8- d 2359 h

2003
Lieu : Rue de Mot 71
Commune : Etterbeek ( Belgique )
Destination des lieux:  destination de I'nabitation - spécification :
cabinet professionnel / privé
2. Infractions a la législation sur les médicaments
Fait commis entre le 15-2- a 00:00 efle 10-5- d 23159 h
1999 2002
Lieu: Rue de Mot 20
Commune : 1040 Etterbeek ( Belgique )

Destination des lieux - destination de I'habitation - spécification :
cabinet professionnel / privé

3. Coups et blessures volontaires, envers soit son époux, soit la personne avec
laquelle on cohabite ou a cohabité, et avec laquelle on entretient ou a entretenu
une relation affective et sexuelle durable

Fait commis enfrele  1-1-2001 & 00:00 etle 2-5-2002 & 23:39 h.
Lieu: Rue de Mot 20
Commune : 1040 Etterbeek ( Belgique )

Destinafion des lieux :  destination de I'habitation - spécification :
cahinet professionnel / privé

4. Santé publigue: vergiftiging

Fait commis entre le~ 10-2- 4 00:00 etle 2-5-2002 & 23:59 h,

1999
Lieu : Rue de Mot 20
Commune : 1040 Etterbeek ' ( Belgique )

Destination des lieux :  destination de I'habitation - spécification :
cabinet professionnel / privé

5. Administration involontaire de substances nuisibles

Fail commis entre e 10-2- a 00:00 etle 2-5-2002 & 23:59 h.

1999
Lieu: Rue de Mot 20
Commune : 1040 Etterbeek ( Belgique )
Destination des lieux:  destination de I'habilation - spécification :

cabinet professionnel / privé

Personnes impliguges
Nombre d'auleurs connus 1 Mambre d'aufeurs inconniis 0

( Suspect)

OSTERHOLM Lars Nationalité - Suéde




UHE 2 Hopiial Universitaire Karolinska  11002221M01 ALLPIUAAOL B2 SOUAIOUILG LIV

Clinique de neuralogie, Huddinge: d. . bN
Consultation de neuiologie R 52 . [Numéro d* identification :) \\{\
SE-141 86 STOCKHOLM 19561025-0200 )
Bergling, Yannike Anita
9 A, Hollindargatgs =
SE-111 36 STOCICEOLM'*’?/; s
A I Dr Jan Skogland o )
Kvarterskuten Tegnergatan . Q &
23, Tegnergatan / T mm L
SE-11140 STOCKHOLM
Date du rappont Rapporteur 3 Identité de l= =ansultation Identité du rapport
2005001873 14
[Cachet]
DATE d’ENREGISTREMENT
2 mai 2005

AVIS MOTIVE

Date de Is consultation

27 avril 2005 17H34
%rci pour le rapport!

N'ayant personnellement pas rencontré la patiente, j'ai acquis ma conviction a partir des données contenues da:
demande de consultation. Pour résumer, il s'agit dune femme de 48 ans 3 qui il a £té prescrit, périodiquement #!
conjointement, Sonata (zaleplon), Stilnoct (zolpidem), Trazolan (trazodon), Cipramil (citalopram), Remeron
(mirtazapin) et Prozac/Fontex (fluoxetin) et méme, durant une courte période, Lorametz (lormetazepam). Dans L
méme temps, la patiente aura bu au moins toute une bouteille de vin, ce dont le médecin prescripteur, selon les
rapports, en a €t€ parfaitement conscient.

Ce traitement a ét€ discuté avec le docteur Olle Wisén, médecin-chef au Centre de traitement des addictions. O
peut pas considérer comme compatible avec la science et I'expérience certifiée I’ utilisation parall€le de plusieurs
dépressifs, surtout si la patiente abscrbe dans le méme temps de grandes quantités d'alcool. Dans ces conditions,
peut s'attendre 2 aucun effet de ces médicaments. Trazodon, fluoxetine, citalopram,t mirtazapin sont tous des
médicaments anti-dépressifs. Tous ces médicaments accroissent Ia neurotzansmission sérotonergétique et peuven
dans cette combinaison, provoquer un syndrome sérotonergique, état trés rare mais grave, se caractérisant par
I'hipertonie, 1'hipertermie, la myoclonuse ainsi que par des troubles mentaux.. Ces quatre substances se métabolis
%t a un trés haut degré dans le foie par le biais du systéme P450 citochrome (CYP). La fluoxetine paralys
€ qui participe dans le métabolisme des autres substances (Micromedix). Par conséquent, il existe un risqu

gvident d'interaction pharmacocinétique.

Lormetazepam est un bensodiazepin trés semblable au lorazepam (Temesta), enregistré en Suéde, et agit de lan
maniére que zaleplon et zolpidem sur le récepteur GABA. Grand est le risque de troubles mentaux en cas de forte:
loses ou de combinaisons de doses. La consommation d’alcool conjointement avec des médicaments activés par |
_NS comme les précités peut renforcer cet effet. Méme les effets démoralisateurs peuvent étre renforcés par l'alc
Jne ivresse surprenante ainsi que I’hébétude ont été décrites lors des combinaisons avec les bensodiazepines ains.
u”’avee les antidépressifs et I’alcool respectivement.

Pour résumer, semblant étre suprémement inconventionnelle et irrationnelle, cette thérapie est dépourvue de bas
cientifique et n’est soutenue par aucune expérience établie.

Respectueuses salutations,

(S) : Mia von Euler
Docteur en médecine
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e 1000 BRUXELLES Madame BERGLING Anits
Cabirat 214 Rue de Mat, 2022
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Notices : BR.21.F1,5539/07
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"
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ANNEXE - , A l'aftention de Mr DEMULDER,

f ot e v - R
— —_— Sl &l S e s & bt . . \
L - - — —_—

CONCERNE ;
Sulte a votrs demande adresséa 4 la Follcs fédérale, Je vous pria de prandra
 connaissance du (des) point(s) marqué(s) d'une craix ;

O L'affaire est instruite pap [&-Juge dINSIUCHON ......onrreriann. e sous les
référanees ,,,,..,,./...... Vaus serez tenu(e) Informé(e) dee dtapes de Ia
procédura.

% L'affalre est en cours d'information

Q Ledosslera é&té oloturd par une dégision da elassement sans sulte. Nous vous
priens cependant de prandra connaissance du texte au verso de cette letire,

Q@ Une propusition -d'exﬂncﬁon de 'action publique moyennant le palement d'une
samma d'argent a &té envayée & Pavtewr de linfraction. En affat, yaus avez &té
préalablement Indemnisé(e).

Q  Le dossier a €t tranemis pour disposition 3 mon coll2gue du Pamuet de
Hresisen a0, GVEE lequel [a yous invite & prendra contact,

iy

;

ST i ‘a Una ordonnanca de nan-leu ast Intervanue le sravbsaru e s rveerane e OF VOUS B 584 I
Efgﬂiﬂéﬁ l& a1 Bad u--o--:-;c.- =synmsad I ARABEDAS :
O Parordonnance de la chambre du consail du.......l.....fou... Paffalie a été _
renvoyse devant le tribunal correctionnelle. Vous avez dté / serez canvaqué & R Y

l'audience.

Q L'affsire est fixés & laudience du....../...... /... d@ [a........ Chamars
carrsctionnalle, & laguelle vous aves Ata convaqué(a).

4 Vous peuvez me demander lautcrisstion de prendre connalseance ou cople du

dossler répressif,
‘ :

B, BURCUR

Avec F'assurance de ma considératian distinguée,




LUNE D'ETTERBEEK
JEENTE ETTERBEEK r COLLEGE bU

/4%%’;21 patc]

_ ¢ SECRETAIRE CORMUNAL "y ’ e
SERVICE DES ETRANGERS . —— ,
VREEMDELINGENDIENST - N

av, d’Audemhem, 113 - 1040 Ettebeek
atra correspoadant : AERTS Pasicia

& 02/627.28.29
COLLEGE DU 1*" actobre 2009

L]

- Etterbeek, le 25 septerbra 2008

Mesdames, Messleurs,

Vu la dermande écrite et motivée introduite par Madame BERGLING Yannike visanta la
non-communication de son adresse & des tiers ainsl que les membres de son

ménage.

Vu Parreté royal du 16 Juillst 1992 relafif a la communication des informations
contenues dans les registres de fa population et dans le registre des éfrangers,
spécialement Iatticle 11.

Vu les instructions générales du 07 octobre 1982 concemant |a tenue des registres
de la population et des étrangers.

CONCLUSION

Nous vous proposens, Mesdames, Messleurs, d'accorder un avis favorable & fa
requéte de Madame BERGLING Yannike de la non-communicaticn de son adresse
3 des flers ainsi que les membres de son ménage.

La présente décision aura effet six mois & dater de ce jour. Elle est sans effet vis-a-
vis des tiers pouvant se prévaloir de ['application d'une disposition iégale ou d'un litre
exécutalre. . :

L'Echevin de Ja Population

S Rokeon

Frangtied BERTIEAUX.




COMMUNE D’ETTERBEEK [0/NAD /00101
__ GEMEENTE ETTERBEEK

t

SERVICE ETRANGERS '
VREEMDELINGENDIENST Madame BERGLING YANNIKE
Av.d'Auderghem, 115 —OCudergemlaan
1040 ETTERBEEK Rue J.A De Mot 20/22

Votre Cormrespondant{e)- Uw correspondent(e) :
0! e SEPAmi ) ) 1040 ETTERBEEK

B02/627.28.29= Fax : 02/627.28.30

Etterbeek, le 26 janvier 2009

-

Madame,

En réponse 4 voire demande de non-communicabilité d'adresse, nous avons I'honneur de
vous faire savoir qu'en sa séance du 22 janvier 2009 le Collége des Bourgmestre et
Echevins a décidé de donner une suiie favorable § voire demande.

Cet agrémert n'impfique la non-communication de votre adresse gue pout une période
de six mois 3 dater de fa décision du Collége des Bourgmestre et Echevins et est
sans cifet vis-a«vis des fiers pouvant se prévaioir de Papplication d’une disposition
1&gale ou d’un tifre exécutoire,

Veuillez agréer, Madame, 'assurance de noire considération disim_guée.

L e Conseiller Adjoint L’Echevin de la Poputation

-

T f
| %f g ’kﬁﬁo}\m

Stéphane QUEECKERS. ' ’ Frangoise BERTIEAUX.




COMMUNE D’ETTERBEEK
GEMEENTE ETTERBEEK

SERVICE ETRANGERS

VREEMDELINGENDIENST Madame BERGLING YANNIKE
Av.¢'Auderghem, 115 —Cudergemiaan
1040 ETTERBEEK Rue J.A De Mot 20/22
Votre Comespandart{e)- Uw comrespondent(s) 1040 ETTERBEEK
AERTS PATRICIA

Etterbeek, le 01 avril 2011

Madame,

En réponse & votre demande de non-communicabilité d'adresse, nous avons fhonneur de
vous faire savoir gw'en sa séance du 24 mars 5011 le Colidge des Bourgmestre et
Echevins a décidé de donner une suite favorable & votre demande.

Get agrément n'implique 1a non-communication de voire adresse gue pour une pérjode
de six mois 3 dater de la décision du Collége des Bourgmestre et Echevins et est

- sans effet vis-3-vis des tiers pouvant se prévaloir de Fapolication d'une disposition
légale ou d’un fitre axécutoire.

Veuillez agréer, Madame, l'assurance de noire considération distinguée.

L e Conseiller Adjoint L’Echevin de la Populéﬁon

] O
o -
Francoise BERTIEAUX.




202/627.28.2948 Fax:02/627.28.30

COMMUNE D’ETTERBEEK
GEMEENTE ETTERBEEK'

SERVIGE ETRANGERS | |
. VREEMDELINGENDIENST Madame BERGLING Anita
Av.d’Auderghem, 115 ~Oudergemlaan Rue De Mot 22 bte 1
' 1040  -ETTERBEEK

1040 ETTERBEEK
Volre Comrespondant{e)- Uw correspondent(e) :
¢ . AERTS PATRICIA

Etterbeek, le 26 mars 2013

Ma&ame? -

En réponse & votre demande de non-communicabilité d’adresse, nous avons 'honneur de
vous faire savoir qu’en sa séance du 21mars 2013 le Collége des Bourgmestre et
Echevins a décidé de donner une sulte favorable 2 votre demande.

Cet agrément nimplique la non-communication de votre 'adresse que pour une période

de six mois a dater de la décision du Coilége des Bourgmestre et Echevins et est

sans effet vis-a-vis des tiers pouvant se prévaloir de Fa lication d’une disposition
Iégale ou d’un titre exécutaire. y ' :
Veuillez agréer, Madame, I'assurance de notre considération distinguée.

7

L e Congeiller Adjoint

Heléne BERTRAND. LENAERS Patrick.



TRADUCTION CERTIFIEE
d'un document rédigé en langue suédoise

/- DECISION ; . ot
X\ Skatteverket Dossier d'état civil o SRy
[Centre des finances publiques suédois] Dae Dar IOEM . N

18 36433680 ,

Gestionnaire : Magdalena Krook (A0t 082 £ _;:;m,-._'-P

Téléphone : +46(0)10 -5743232
- Yannike Bergling

et -w-E i

Coawmient faire appel - voir annexe

fﬂméma-mmﬁrantnaum!mém
1561025-0200 [aa+mm+j]j de naissancet n°® d'identifiant pational] i

N emolscs, s o rénons, ‘el com emédsis  Données protégées conformément a Farficle 16 de la lo}
Bergling Anita Yannike- - - sur Penregistrement de fa population et données

: personnelles classifiées conformément au chapitre 22,

: article 1 de la Loi sur Ia fransparence et la

DECISION T

Skatteverket [centre des Finances publigues suédois] vous a désinscrite du
registre de la population comme ayant déménagé le 29 décembre 2013.

MOTIFS

Conformément au premier alinéa de l7article 20 de la loi sur
1'enregistrement de la population, toute personne qui, au cours de sa vie
normale, passe réguliérement sSOn repos journalier a 1Textérieur du pays
pendant au moins un an est désinscrite du registre de la population comme
ayant émigré. Une persanne dont on peut s'attendre a ce qu'elle passe
tantét son repos journalier a 1'intérieur et tamntdot a 1'extérieur du pays
doit également &tre désinscrite si, compte tenu de 1l'ensemble des
circonstances, elle peut &tre considérée comme ayant sa résidence effective
a l'extérieur du pays.-

selon votre notification de déménagement & 1'étranger, vous allez sgéjourner
1 a 1'étranger pendant un an ou plus. skatteverket [L’administration fiscale
spédoise] considére donc qu'il existe des raisons de vous désinscrire en
tant qu'émigrée dans un pays inconnu.

Vous trouverez ci—joint des informations sur le droit de vote des suédois
expatriés.
S

Page 1 sur (1)

[Signature manuscrite]

{Slgnature}
AACBTIN
Magdalena Krook Cachet de Fauthorite j{,j,d' TN
3 > ":.\
{Nam en tefirs) i NS
* Sh )
‘P} o)
-.c:‘f‘lé:—"-" 3
www.skafteverket.se Adrasse de visite Téléphone
Advsssepostale © < Ty-TT
_ ‘ .'.h;- . Markéta Rlu, expert fraducteur en fangue suédoise prés Ja cour d'appel de Rouen
e i, P Traducfion effectuée au vu 1 de foriginal | O de la cople certifiée conforme
S E e e M i O de la photocopie simple | B de la copie scannée qui m'a élé présenté(e),
. \', ‘Ep R A - visée ne varietur, sous le numéro "3 ¢ 2on Cejour, l8 < 33 N A
B iy # 4 s o > 3 Une copie du document source est agra*éa & cette fraduction. e ]
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petgling, Anitd Yannike-~— ppn gekretessmarkerade parsoAUBoOTEr
i Bitic, 22 kap. 1§ offerdigh=te- ceh sesreiessiags::

e

BESLUT
! , .
islartaverket har avregistrerat dig fran folkbokféringen sasom
iatflyttad den 29 december 2013.

MOTIVERINGC

Enligt-20 ‘§ foérsta stycket folkbokféringslagen skall d=n som antas
mndexr sin normala 1ivefdr-ing komma att regelmassigt tillbringa sin
‘&yg:_:svila utom lazndet undex minst ett 3r avregistreras fxan
folkbokfdringen sisom ntvandrad. Aven dén som kan antas komma
‘regeim3ssigt tillbrimge sin Gygnsvila bade inom och utom lan
[avregistreras om han med hansyn till samtliga omstandigheter £ar
anses ¥a sitt egéntliga hemvist utom landet. -
Enligt agen apmalan-on flyttning +i11 utlandet framgdr att du ska
sistzs utomlands i ett ar eller mer. Skatteverket anser @drfdr art
#nt land.

3o+ Finns sk&l att avregistrera dig sasom uitvandrad till ok

Toplysningar om vostratt £6r utlandssvenskar bifogas-

dst skall-
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APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Pays: Sudde

Le present acte public

2. 2 646 signé par Barbro Exiksson
3. agissant en qualité de Traducteur-jurs

4. est revétu du scean/timbre de Agence nationale de services juridiques,
fnanciers et administraiifs

. Attesté
5. 4 Stockholm 6.1 2018-05-02

7. par Rickard Grénstedt, Notaire Public

8. sous N° 1290-18

10. Signature

v



— Traduction du suédois —

Systéme de points pour 'appréciation de ia dangerosité

Additlonnez fes réponses OUI depuis la quastion 1 jusqu‘a la question 19 11
Ajoutez 4 points en cas de réponse OUI & la question 2 ‘ 4
Ajoutez 3 points pour chague réponse OUI aux questions 3etd . 3
Ajoutez 2 points pour chaque réponse OUI aux questions 5, 6 et 7 (2+2+2Z+2) B
Ajoutez 1 point pour chaque réponse OUI aux questions 8 et 9 1
TOTAL 27

Dédulsez 3 points si vous avez mis une croix aprés fa questicn 3 a -
TOTAL GENERAL 27
OBSERVEZ QUE LA REPONSE A LA QUESTION 20 NE DOIT PAS ETRE COMPRISE DANS LE CALCUL

Niveaux de dangerosité :

Niveau 1 Moins de 8 points Le risque d'une dangerosité accrue est variable
Niveau 2 8 a 13 points Existence d’une dangerosité accrue

Niveau 3 14 3 17 points Existence dun danger grave

Niveau 4 18 points ou davantage Existence d’un danger trés grave

Recommandations pour la planification sécuritaire

Le risgue dune dangerosité accrue est variable

Procédez & une planification sécuritaire et & un suivi de roufine.

Informez l'ihtéressé/e que le niveau de risque pourrait subitement augmenter.
Encouragez l'intéressé/e a se fier @ ses propres sentiments intuitifs d’un risque aceru.
Informez l'intéressé/e des signes avertisseurs pertinents d'un risque accru.
Soulignez I'impertance de vigilance, étant donné que de nouvelles drconstances
impliquant une dangerosité accrue pourraient survenir.

Fxistence d’une dangerosité accrue

1l est nécessaire de procéder & une planification sécuritaire minutieuse et @ un suivi
approfondi.

Soutignez qu'il résulte de la présente appréciation qu'il existe une dangerosité accrue.
Soulignez importance de vigilance, étant donné que de nouvelles circonstances
impliguant une dangerosité accrue pourralent survenir.,

Informez l'intéressé/e de la passibilité de bénéficier d'un logement protégé.




aux de dangerosité '

saul MoinsdeB8 points Le risque d'une dangerosité accrue est variable
¢yeau?2 82a13 points Existence d’une dangerosité accrie

dveau3 14 17 points Existence d’un danger grave

Niveau 4 18 points ou davaniage Existence d'un danger frés grave

Recommandations pour la planification sécuritaire

Le risque d'Une dapgerosité accrue est variable

procédez 3 une planification sécuritalre et & un suivi de routine.

Informez Iintéressé/e que le niveau de risque pourralt subitement augmenter.
Encouragez Vintéressé/e @ se fier a ses propres sentiments intuitifs d'un risque accru.
Informez [intéressé/e des signes avertisseurs pertinents d‘un risque accru.

Soulignez I'Importance de vigilance, étant donné que de nouvelles clrconstances

impliquant une dangerosité accrue pourraient survenir.

istence d’une dange. jté a

1l est nécessaire de procéder a une planification sécuritaire minutieuse et a un suivl .
approfondl.

Soutignez qu'il résulte de la présente appréciation qu‘il existe une dangerosité accrue.
Soulighez fimportance de vigilance, étant donné gque de nouvelles circonstances
impliguant une dangerosité accrue pourraient survenir.

Informez lintéressé/e de la possibtlité de bénéficier d'un logement protégé.

Existence d'un danger grave

Informez l'Intéressé/e qu'll résulte de 12 présente appréciation qu'ii existe un danger
grave.

Insistez avec force et précision pour gu'une planification sécuritalre continue solt
effectuée et sulvie.

Si possible, communiquez avec d‘autres acteurs pour que la sécurité de Iintéressé/e soit
prise en considération.

Informez lintéressé/e de la possi bilité et de I'importance de hénéficier d'un logement
protége.

Existence d'un danger extréme
Efforcez-vous en premier lieu de falre surveiller J‘auteur au moyen de toutes mesures
judicialres disponibles.

Procédez, de maniére continue et plus approfondie 3 un examen du niveau de
dangeroslté et a une planiflcation sécuritaire.

Informez l'intéressé/e de 1a possibilité et de Iimportance accrue de bénéficier d'un
logement protége.

Si Fintéressé/e bénéficie déja d'un logement protégé, faites tous/
situatlon se poursuive.

Pour traduction conforme : Uppsals, e 25 avril 2018
—_—

-JT
Barbro Erlksson

Tradutrice suédois - frangais et frangals — suédois agréée par (Agence nationale de services
juridiques financiers ef administrafits
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FREDA-farlighetsbeddémning’ “zo1x-11-0¢ : /6%‘"

e

1 alla n¥ira relationer dar det finns vald, kan valdel bli grivre och farligare. Du fir hifr
ett frgeformulér, som kan vara en hjilp f5r dig och oss fillsammans att beddma hur
farlig din situation fr just mu. Det & vildigtatt vela ali man aldrig kan forutsdga nAgot
helt sikert. Formularet ar framstalli med hjilp av méngz &xs forskning pé omradet.
Fyll forst i formulfret och diskutera sedan resuliatet med din hand-iggare/behand-
lare. Kom ibig ait duo Zr sjZlv den h&m.ﬂ:xpenen pa att bedGma din egen situation
och dina behov!

Vi ber dig forst kryssa i vilken relation du har dll denfde. som utdvat vild. Den -
vildsutsvande kan vara en man, en kvinna eller ibland flera personer. Om det finns
skil att utreda-risken for fortsatt vAld frin olika personer kan du fylla i FREDA-
farfighetsbedbmming for varje person.

e

Markera JA eller NEJ som svar {3r var och cn av f2!jande fragor.

1. Har det fysiska vildet blivit grovrs ocveller kormit aftere
det senaste drer?
2 Har hanfhon/da Sliging xill ndgot skjurmpent

3. Har do Emnac dier brudt relstioner dot seraste dret!
3a. Om du 2kdrig eve med honem/honne/dem it kryss har

4 Ar hanfhonide utan arhete!
5 Har hanfhenide migon ging anvint vapen cller hotaz dig

med et d&diigt yapen?
3= Om ., var dema vapen etz skjutvapen?

4. Uppfater do maax du 7 onder d5dshot frin boanom)
henne/dem?

7. Har lanifanfde brokat vild piot dig utan ae bl

B Har du barn som inte 3r hunsfhannes?
9, Har hanyhon/de mgonsin tvingat dig tll sex met din villaZ
[ﬂ. MW&MMW@M

o

It &r hanfonde droger 2om amfesumin, anahola teratder, ke,
barodiarepines, corabis, sesacy, poppers, ete eller Mandningar!

12 Dridar kanfhion/de sig beromd/berisde péalkohol pd et
problemmadsie sir?

1 | Griginal: Jacquelyn C. Cempiall, PAD, RN, FAAN

‘Copyright 2004 Johws Hoplina Universty, School of Nursing
W daigaraiseNmentory



TRADUCTION CERTIFIEE

d'un document rédige en | suédoise
COMMISSION EUROPEENNE =g
BUREAU DE UADMINISTRATION DES SALAIRES ET DES ¥
PAIEMENTS DU PERSONNEL
P 0,
P Nabbhag 2
PMO4 » Pensions de mlaile H ok
Bruxelles, le 13 octobre 2005
PMO-4/TVGM D(2005) 26490
040_jvgm Bergling ociobre 2005 doc
Mme Yannike BERGLING
Skatteverket [Agence fiscale suédoise]
Stockholm, 1
c/0 Olof Forsberg

§-10661 STOCKHOLM [Suéde]

Obiet : Votre letfre du 22 septembre 2005 au iribunal de premiére instance [“Lénsrdtten”]

A ia fin de voire letire du 22 septembre 2005 adressée au tribunal de premidre instance, que
vous avez transmise au PMO, vous évoquez les difficultés rencontrées pour faire supprimer
les informations relatives A votre ex-mari de votre dossier personnel.

Le document que vous avez joint & l'annexe 23 de votre letire est une copie des
renseignernents qni se trouvaient dans votre dossier personnel Torsque vous €tiez en service.
Le dossier personnel n'a pas &€ mis 3 jour depuis votre départ 2 Ia retxaite fe Ter novembre
2000, date & partir de laquelle vous percevez votre pension d'invalidité conformément &
Farticle 53 du statut.

En ce qui concemne votre affirmation selon laquelle votre ex-mari pourrait TECEVOIT une
pension de réversion des institutions européennes si vous décédez avant lui, je tiens 2
" souligner que, conformément 3 'article 27 de J'annexe VIII du statut, cela ne pourrait se
produire qu'a condition qu'a votre décés, votre ex-mari ne s'est pas remari€ et qu'il a droit &
une pension alimentaire de votre part.
De méme, la pension d'orphelin n'est accordée qu'aux enfants du fonctionmaire ou du
fonctionnaire retraité qui avaient droit 4 une pension alimentaite au moment de son déces,
Par conséquent, aucune des filles de votre ex-mari, dont vous ne pouvez plus &tve considérée
comme dépendante aprds Je divorce, n'aurait pas droit & une rente d'orphelin de notre
systéme de retraite.

Cordiales salutations

Commission européenne, B-1049 Bruxelies-Belglque, Téléphone :(32-2) 288 11 11,
Bureau - GUIM &/58. Téléphane : posis direct (32-2) 293 53 52, Téléoopie © (32-2) 286 63 72,

ol 12

%ﬂiﬂ; expert traducteur en langue suédoisa prés la cour d'appel de Rouen
Traduction effectuée au vu O de l'original | T de la copie certifiée conforme

[ de la photocopie simple | §d de la copie scannée qui m'a été présenté(e),
visée ne varfetur, sous le numéro A%& {720 2¢ Cejourle o‘}-{da}'zo??
Une copie du document source est agrafe A cette traduction.
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TRADUCTION CERTIFIEE
dun document rédiag en langue doise

FORVALTINGNINSRATTEN ARRET

1 STOCKHOLM 24/09/2024
[Cour dappel cdministrative] Notifié & Stockholn
L’APPELANT

A,voirﬁmmmlapmtecﬁmdesdnmées

1 INTIME
Skatteverket [Administration fiscale suedoise]

JUGEMENT ATTAQUE
La décision de Skatteverket [Administration fiscale suédoise] du24/07/2024

EXPOSE ‘
Enregistrement dans le registre de Pétat civil

[

ARRET DE LA COUR D’APPEL ADMINISTRATIVE [FORVALTNINGSRATIEN']
Forvainingsrétien (7o cour d’appel administrative] rejette I’appel.

La cour administrative décide que Ia disposition relative 2 Ia protection des
donndes du chapitce 22. L'article 2 de1a Joi sur l'acces du public & 'information
et les donmées confidentielles [« q}?’aukgkes-nch:akrelmlagen 3] (2009:400)
continue de s'appliguer aux informations fignrant 3 I'ammexe du présent arét.

Adresse de visite Horaires ¢'ouvertire Adresse pestale E-mail
Tegeluddsvigen 1 luadi - vendredi avd2 fst@don se
08h0G - 16000 115 76 Stockholm
Téléphone Site web .
+46(0)8 561 680 00 wwov.domstoLse/forvalmingspeiten-i-stockhol/

Markéta Riu, expert traducteur en langue suédoise prés 1 cour d'appel de Rouen
Traduction effeciuée au vu O de lorignal | C1de facopi® ceriifiée conforme

{1 de fa phiotocopie simple | ¥ deacopie scannée qui ma & p t&{e)
visée re varietur, sous le numero At4tety  Celourle 04 ,.mf"io'zvi-
Une copie du document S0UITES est agraice a cetfe traduction. v




# " FORVALTNINGSRATTEN noOM

55T, ISTOCKHOLM 0040924 . L
-, Avieining 2 Meddelad 1 Stockholm
KLAGANDE
A, se Parisbiloga sckreiess
MOTPART
Sleatieverket
GVERKEAGAT BESLUT
Skatteverkets besiut 2023-07-24
SAKEN
Falkhpkférng
FORVALTNINGSBATIENS AVGORANDE
Farvaltninesrasa avelir gverkisgandes.

Fﬁnmmmwdumanmﬁmnﬂm ot sekretess 122 kap. 2 §
offentlighers- och sekistassiagen (2069:400) ska vara Glizmpliz gveni
Wﬁ'ku@ﬁam&@himﬁ?&gﬁnmmm

ey
of !&'p[r oz

Bespksatress
Tegetudde Azt 1

Telefen

Gppettider Postzdress
08:60-16 08 115 76 Siockhoire




TRIBUNAL DE PREMIERE INSTANCE DE BRUXELLES .
tribunal de premiére instance francophone de Q!

Recu de /Ontvangen van: M. BERLING ANITA q;
la somme de / het bedrag van : 5,30 EUR
voor / pour : U- COP 8 17/83 G ANITA
w Référence / Referentie:*ﬁ§67%é§gBERLIHHE“““Eaﬁ
RECU / KWITANTIE : n° 1530 Date / Datum: 07/04/2025

2 ANCE
IBUNAL DE 1&re INST.
—IEF;ANCDPHONE DE BRUXELLES

09 AVR. 2025
GREFFE CIVIL




Tribunal de premidre Instance francophone de Bruxellas, Sectian Chvile — 2027/938/A—p, 2

Jugement définitif mixte

1. Madame COSSU Carine, domiciliée a 1150 Bruxelles, rue Pierre de la Croix 24 ;
2. Monsienr CRUSIAU Eric, domicilié 2 7800 Ath, rue du Moulin 20/3 ;

Parties demanderyesses,

représentées par Me. Geert DE METS, avocat dont le cabinet est établi 4 7800 Ath, avenue

oo et /
CONTRE:

Madame BERGLING Anita, damiciliée en Suéde a 11479 Stockhalm, PO BOX 1321 mais
ayant fait élection de domicile en V'étude de I'Huissier de Justice BRULE Jean-Claude, de
résidence 2 7500 Tournai, Place de Lille 4

Partie défenderesse,

non représentée,
défaillante.

En cetfe cause prise en délibéré le 10 février 2017, le tribunal prononce le jugement suivant:

Vu Jes piéces de la procédure et plus particolityement :
~ la citation signifie le 1= février 2017 ;
— la note de dépens déposée a l'andience publique du 10 février 2017 pour les
demandeurs ;

Oui, 2 la m@me audience, le conseil des demandeurs ;

/
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Trbunal de premidre instance francophone de Bruxefles, Section Clyile—2017/936/A-p. 4

Qu’ainsi, aujm:rd’h.zﬁ, ce gont eux qui prennent Iinitiative d"agir en passation d'acte ;
3.- Discussion

a) Question de procédure
Attendu que personne n’a comparu pour M= Bergling ;

Qu’aux termes de Farticle B0G nouvean du code judiciaire, entré en vigueur le 1= novembre
2015, «Dansleiugemmﬂpardéfaut,lejugefaitdmitanxdmdesmmymsde défense
de la partie W,saufdmshmoﬁhpmﬁm,mdmdeswmmmt
contraires & Tordre public» ; qu'zinsi le Kégislateur attend du tribunal quil se livre & un
examen sommaire de ce que vect la partie comparante (en général, Je demandeur) et qu'il
fasse droit & ses prétentions ;

Atiendu qu‘aux termes de Varticle 6, § 1%, de Ja Convention européenne de sauvegarde des
Droits de I'Homme et des Libertés fondamentales, applicable en matidre civile, « Toule
personneadmitéluequesaeausesoitmtendue(...)parunuibunalmdépmdanket
hupuﬁal(...)n;qtfaucumloimpeutdérogeri cette régie, dont les cours et iribumatix sont
également les gardiens ;

Qu’an n’apergoit pas of git encore I'indépendance du juge quand il est tenu, sous Ia réserve
évidente de Vordre public, d’accorder 2 la partie comparante ce qu'elle Iui demande ; que,
parconséquent,ﬂyaﬁeudesependmmkspnﬁmlaiﬁésdel’wpécn;

b) Au fond

Attendu que les demandeurs doivent étre suivis, en c= qu'ils veulent que I'acte authentique
soitenﬁnpassé;qu’ﬂestassezumeuque]emadvmheaitfaitwlte-&m,entontcas
pour ]a signature de Vacte, car elle fait togjours monire d@’nbérét pour le prix, alors que
l’argentmésadispoaiﬁondnezlenotaﬁe,mmmeunl‘avuplushaut;quemﬁesimaﬁm
est tout A fait surréaliste et qu'il y a lieu d’y metize bon ordre une fois pour toutes ;

Qu'il faut aussi décider qu'a défant pour M= Bergling de signer l'acte, le présent jugement
en tiendra lieu, ce qui devrait permettre de débloquer la situation ;

Attendu que M~ Cossu et M. Crusiau introduisent également d’autres chefs de demande;
qu‘encequicomemelemdmhtétéis,ilya}ieude]essuivreetdedirepmdmﬁquele
décompte doit cesser 2 la date du 12 décembre 2014, qui fut [a premiére retenue pour la
jpassation de l'acte ; que, de méme, doit-on faire droit aux demandes de remise des clefs, car
il y va d‘une obligation de la venderesse, et de 'antorisation de prendre possession des
lieux; que cette mesure est préférable 3 Vastreinte en de défaut de remise des clefs;
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qu'elle sera plus efficace et évitera toute procédure ultérieure en recouvrement de I'astreinie ;
qu'il convient de fixer Ia dae au jour de la passation de I'acte ou de la prise de possession du
bien si M Bergling persiste & faire défaut ;

Attendu qu’en ce qui concerne la perte locative, les demandeurs doivent &tre suivis dans le
principe ; qu'ils auraient da jouir de leur bien dés le 12 décembre 2014 et, dés lors, I'occuper
ouenﬁrermrwam:;qu‘ilsrédamentdececheflm{leparmds, considérant quil y va de
lnvaleurlocaﬁve;que,decepdntdevue,mnepeutlessdmﬁauriﬁit;

Qu'eneffet.m&mesiaumﬂunsmdinaengénéralplusde valeur qu‘un appartement, 2 Ia
fois pour Yachat et pour Ia location, ce prix paratt un peu élevé alors qu'on ne dispose que de
peude:emeignemenusumjetdelaamﬁguraﬁondeiﬁemg de leur état, efc,, ce qui, au
demeurant, se comprend aisément puisque les demandeurs, seuls & Ia cause, n'ont pas acces
aubim;qnel.ﬁﬂﬂeparmoisreprémmimtmmndmtdel()%l’malmqu’en
prind;elabasedecaknlﬁtplu(ﬁbpcﬁlahabihﬁmordhmﬁﬁ.de&ﬁouﬁ%(&mnﬁi
la hausse pour un studio, sachant en outre quon West pas irés loin des institutions
européennes, ce qui a une incidence sur le cofit de Fimmaobilier) ; qu’on re sait pas non plus
silesmeublapmientfaﬁepuﬁadzlalocaﬂm;qt{mmﬂmdn un montant de 750 € par

mois ;
Attendn, enfln, que Pexéeution provisoire est aujourd’hui de droit ;

Par ces Mofifs
Et vu la loi du 15 fuin 1935 concernant 'emploi des langues en matitre judiciaire,

1e Tribunal

Statuant par défaut A I'égard de M= Bergling et contradictoirement 2 I'égexd des anires
parties,
Regoit la demande et |a dit fondée dans la.mesure ci-aprés;

Condamne M Bergling & passer I'acte authentique de ]a vente, par elle-méme & M= Cossu

et 3 M. Crusiau, de "appartement B1, de Ia cave & vin, de la grande cave et de ]a petite cave
également numérotées Bl, dans un immeuble sis rue Jean André De Mot, 20/22 & Etterbeek,

cadastré section A numéra 427/Y/2, tel que ce bien fut décrit dans le compromis du 3 actobre
2011 et avec les meubles qui y étajent énumérés, pour le prix de 120.000 € pour I'immeuble et

de 7.000 € pour les meubles ;

Ditpourdraithf&défantpommﬂﬂergﬁngdes'exém&rdnmlesdeuxmuisdela
signification du présent jugement, cefui-ci tiendra Heu d’acte et pourra étre présenté 3 la
transcription dans les registres du Conservateur des Hypothdques;
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————

" Arréte le cours desintéréts meratoires sur le prix de la vente & Ja date-dir 12.décembre 2014 ;

Condasmie M Berghing & revhetire les clefis aux acheteyts, air pitis tard le. jour de-a
signature-de Vacte authentique ;

Dit que i cejour-3¥ MP= Bergling rie se:présente pas:chez le notaize-ourefuse de remetire Jes
clefs, M Cossa et M. Crusiau pourront prendre possession du bien et en faive expulser M=
Pergling et fous ceux qui s’y frouveraient de sort chef, ¥l échet avee Fassistance d‘vm
setrurjer ¢f Ie conicouirs de la foree publique.; ;

Condamine M Bérgling 3 payér aistachetenis vinie indemnité de 750 € (sept cent dinquante
euros) par-mois & compter-du 1Z décembre 2014 efjusqu’a leur peise de possessiort du bien ;

Condamne Lr défenderesse awt dépens, liqmidés & ;
~ 438,41 §(cit) + 1320 € (Lp.y ponw M= Cossyet M. Crssian,
— ettion iquidés pous Mre Bergling  défant de releve.

Ainsi jugé et prononcé & Faudience publigue de Ia gevie’ chamibre: du tribunal de-premi¢ye
instanee francophone de Broxelles, Je 17 février 2017,

ot dtajerif présents et siégeaient ;

Mopdieiir P. COLEIGNON,; Vice-Pisident,
Madame D.MOUFFE, *greffier assumé,

Fiollabioratetr au gieffe du tribusal dé ce sidge, assumé er qualité de greffier par le magistrat
confoymément 3 Fartide 329 du Code Judicialzs, Te: greffier en chef, lés greffiéra-et Jes greffiers
délégués se-tronvant empéchés. .
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Arrondissement de Bruxelles ' o \COg, ' .*
02/557.43.63 (téléphone ﬁectl )-
TRIBUNAL DE PREMIERE - %) o
INSTANCE FRANCOPHONE ' A3 B
= D .I A R e R . - ot. i
Cabinet du juge d'instruction !ERO J US1-IT ‘v“?‘?/’

Olivier ANCIAUX

Palais de justice - Portalis
Rue des Quatre Bras 4 — géme étage
1000 Bruxelles

®02/519 81 29
ji.22.bru@just.fgov.be

SaRR

 — fr\.._./ . :_
W

Le 15/10/2024, e

a comparu : Madame BERGLING Anita, née le 25/10/1956, adresse protégée do Caveat
AB, aS-11173 STOCKHOLM, boijte postale n® 173, faisant élection de domicile chez Mme
FLONNEAU, domicilige avenue de la Couronne 158 3 1050 Ixelles, qui nous a déclaré, en
langue frangaise, se constituer partie civile.

contre:

-Madame Carine COSSU, née le 17/01/1970, résidante 3 1150 Woiuwe-Saint-Pierre, rue
Pierre de la Croix 24.
-Monsieur Eric CRUSIAU, né le 10/11/1967, résidant 8510 Kortrijk Verruesstraat 28

du chef de:
-vols

infractions dont |5 partie civile se prétend lésée et dont elle demande réparation.
Le comparant nous remet le récépissé constatant une provision de 250,00€, quitte 3 parfaire.
Dont acte.

La comparante signe avec nous et notre greffier,

La comparante, Le Juge d'instruction Le greffier

Olivier ANCIAUX Wendy STREBELLE




TRIBUNAL DE PREMIERE INSTANCE DE BRUXELLES
tribunal de premiére instance francophone de Bruxelles

Recu de /Ontvangen van: M. MME ANITA BERGLING
la somme de / het bedré@ van : 250,00 EUR ‘

voor / pour : Anita Bergling c/ Cossu & Crusiau «CASH»
Référence / Referentie: COR/1896 «BP/2400348»

RECU / KWITANTIE : n° 4835 Date / Datum: 14/10/2024




BEETS FIZ AR

Place Je Lille, 4
13-7500 Tournai

D

Jean-Claude BRUL%/ ‘

Michel SCIEUR

Rue Saint-Martin, 60
R-7900 Lewee-en-Hainou!

i
Pluce de Lille 4
7501 - Toustiai

Téléphone: +32(0)69.45.28.00
Téttcopieur: +32(0)69.45.28.03

infa@brule-scicurn.com
wway bple-scieur.com

]
Référence & rappeler:
CV024069

EB

A trapscriré aa borea¢
des Hypothéques de
T

Gapes sur criances
Vente/location blens gRyts
angesiEbrule-scicur.com

Proctdures transiroatidres
coropéenncs
cumpe@brule-scicurcom

Procédares immobiligres
immob@hrule-scicur.com

" Recouvrement amiable

rq@hulc-a:icug_,:_nm

Citarions & significations
actes@yhrule-scicuccom

ety

s gt P

L'an dew mille seize, le _BUINZE MARS
, . AR

e

A I demande de

a-| ‘1@ % zm&asezs

Madame Aniis, Yaunike BERGLING, pensionné(e), domiciliée 4
511479 STOCKHOLM, Po Box, 397, qui €lit domicile ea I'étude
de "huissier de justice Jean-Claude Brulé fnstzfiée 2 7500 Tournai,

Place de Lille, 4.

En verfu de la force exéeutoire de Ia décision ci-dessous -

Un jugement vendu contradictoirement er Aotz e 20/12/2013 par la
Neuviéme Chambre du Tribunal de Premigre Instance de Bruelles dont
copie a &t signifide le 18/11/2014 par Uhuissier de justice Alain
DERAMAIX, suppléant rerm lagant Me Pairice DERAMAIX, huissier de
jwﬁazderéﬁdenceﬁ Comines.

Mchel SCIEUR Huissier do jostics soussigné dont Téfude est sise & 7900

ai ordonsé de payer Ia somme de 165.418,52 emros dans les quinze jours
a:
m%\;mﬁ@i}ﬂ_gl}m  date de naissance lo
10/11/1967 a Tournai, directenr(irice) dentreprise, domicilié & 7911

Oeadeghien, Rue Beansoir, 16

P : Crasnes B m :

"',/;'_.f::';:'::’."f ‘. ‘t.:' jMPQHT1ANTE i %—: m "-
s aen ARG A 1
R /c..-.-.- . - prips I = ol .
-" - “r w i I‘l‘i ILA ‘__'_’
& "oommmmmmmwmmmﬁm’mmw % Iz

od étant et parleat &: ~ -
____,.-’-"-'_‘J 2

samaus

ainsi déclaré, quinevisep&v.l’originalponrréoepﬁonde 1a copie.

Si la somme de 165.418,52 euros n’est pas payée dams les quinze jours qui
cuivent le présent acts, il sera procédé 4 ia saisie des droits réels et de leurs
accessoires TEPULEs jmmenbles appartenant & CRUSIAU Eric sur les
immeubles décrits ci-aprés :
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Arrondissement judiciaire de HAINAUT .

lf b _.'""J T
Eaité dc FRASNES LEZ ANVAING - Division : 2iéme R
Asticlo de Ia mairice cadastrale n° -/ . F g i
Entité avat Ia fosion de 1975 : OEUDEGHIEN 4 Ay

Rus/Hamesu de : Rue Beausoir -

Munérodapelice: 16

Nature : maison :

Contenance : nombre d'ares :142 — nombre Ge centiares : 28ca ~
nmwmmk:wﬁm:n,_mpmnﬁa:mg -
Tmedemﬁé&:mﬁmdamanw”&mmmmm
NMWMXE?WEW@M9M 2

o
Eatité do LESSINES - Division : 1&re <

Article de'13 matrics cadastrale n° : /

Entité avept 1a fosion do 1975 : LESSINES

Numéro de polics 72 #
Nma:memﬁémivée(parﬁed‘hnmmbleiappmmwnts)
cmmm:mmd’mﬁzi—mhadﬁcenﬁarﬂs:!

Réfrence cadsstrale : section : C, numéro parcellaire : 4627 A
Tiuadepmpdélé:wsiﬁméahufnf' + CRUSIAU Eric et de 1/1 US par
cnnnAuBn(wmnmmdmmmwwmmomh

Ofgnies en date dn 31/10/2003

X

3/
EnﬁﬁdeI;BSSﬂiES-Div'ﬁion;tﬁhne 4
Article de-a aiEifics cadestrale n® - /

Entité avant Ia fusion de 1975 : OLLIGNIES  »
Rue/Hamean ds: « Petite Contare »
Numéro d police =/ 7
Nature : pré 2 _ ¥
Commae:nmheﬂ’mzsoa—nmhmdemﬁam:um
Mﬁmewmﬂa:mzﬁ,m@w:_gﬂjﬁ 7
Tit:edcpmpriéaé:mmdehmﬂépu USIAU Ericetde a 1/1US par ¢
vmmmmrmmahsmnaemmmmmﬁh
mmnmetmammﬁmdecmummeé&mﬁm »

a 4f
G i Entits de LESSINES - Division : 4ieme
"""'h"_ E_.i;ﬂﬂl D Article de F2 Tatvice cadastrale n” : / o
S Batité avant Ia fusion de 1975 ;. OLLIGNEES *
Wﬁﬁ Ruc/Hameau de: «Pefite Couture »
esrope{Eibrule-stisurcom { Numéro de polics:/
T Netwre:pré
o b@ire-scisatcart g@q:nmue:nmbred'aras:ﬁa—mmhredeomﬁm:m 7
Référence cadastrale : section - B, puméro parcshidife: 1031
W’f Tmﬁmm:mmemviﬁﬁmmu‘a}iémzhmu:-:-par
. P VANDERSCHUEREN Josée suite 2 12 succession de PONCHAUT Zoé décédée le
“m“ﬁmmﬂ”ﬂ“'m 15707771993 ¢t de Ta succession de CRUSIAU Marcel, décéds le 06102004

| .. .\
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Amnkdolammm“ﬁ‘ =/ TR
Putité avant la fission de 1975 : O ; OLLIGNIES

Rus/Hameau de: Rue
Numéro de potice:sn
‘Natore ; terre

5:‘

I-‘Eurhecq -
/

Contensnce : nomifize d°ares : 13a—nombre de centiares : 09ca .
Référence cadasirale . sasnnn Bmmpmeﬁam 103T »

Titre de propriété : acqmsiion

'dehmmpucanmmmcefdelam US par

VW:mmikmammmmm

Maledalnmsﬁeasadasmlenfsf
Entité avant I fusion de 1975 : OLLIGNIES «
Rue/Hameande: «Basse Couturey

Numéro de police :/
Nefure : pitore &
Caistennnee ! nombre d
centiares : 20ca

vhectares - 01ka = nombre d'ared : 053 — nombre de

-mennee.adasknl;secﬂm : B, num¢ro pamaﬂme 264 £

Titre de propriété : + sorisition de I 1/1 NP par CRUSIAU U Biic ot deTa 1/1 US par
Vmwlmmihwdummwd&éd&m
15/D7/1823 et e 1z suconssion de CRUSIAU Miroel. déoédé 12 06,10.2004

m:bde‘hwawn 1
Bntits avant 1a fusion de 1975 ¢ QIJJ@\I@
Rue/Hameande: aPokay» -~ * ~ -

Numéro de palice : /
Natore : pitare

Confenance : nombre d’hectares : 01hs - pombre d’ares : 058 — nombre de ¢

gentinres ; 90ca

Référemce cadasirale : section : B, nimero parcellaire : 265 7

Titre de proprists : mqnmﬁunasﬁlnmwumsmﬁ'ﬁxcadammUsw
melwéammihmmdemﬂwﬁmmmh
lSIM!lmﬁdchMmdackﬂﬂmumﬂd.d&édébﬂﬁ.lﬂlm p
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Jean-Claude BRULE
Place de Lille, +
B-7500 Tournal

Michet SCTEUR
Rue Saint-Manin, 60
B-7900 ).euzz-en-Hainaul

nishrnfi
Pace de Lillz, 4
7500 - Tournal
Téléphane: +32(1)69.45.28.00
Téleoopicur 432(0)69.4528.03

info@brale-scieur.com
wwibryle-scieor.cum

Gages sur Criances
VenteAocation biens gagés
grges{@brule-scicur.com

Procédures (ransfrontires
européennes
curopedbrule-scicur.cam

Frocédures inmobilidres
immobiGibn l2-seieur.com

Recouvremenl aminble
i brule-scieur com

Custions & significations
actes@brule-scieur.com

B/
Entité de@__SlNES_ - Division : 4iéme
mﬁcledchmaﬂiéecadaé'&h]bﬁ“:!
Enﬁﬁxvmlaﬁsimdelm;_(_)!:[,lﬁﬂm&
Rue/Hameau de : « Chemp du Chétean »
Numéro de police : /
Nature : terxe #
Contenance ; nombre d’hectares : 02ha - nombre d’ares : 80a — nombre de |
centiares 1 90ca  #
Réﬁrmwmamﬂa:se@gggnmgg_pgngl;ﬁge:ﬁﬂ@ N
T'dredepmpﬁébé:ncqlﬂsiﬁondelqlﬂmparcr\USIAUBﬂcadahlﬂmpar
mesmmloﬁemmfmmdemmmeﬂtdn&mﬂé
& Acquisition de Mons en dste du 08/12/2010. -

of
Entité de LESSINES - Division : 4ieme
Article de la matrice cadastrale n° : / _
Enhﬁmﬂhﬁmmde{%iﬁﬁl@ﬂﬁs
Rus/Hamean de: « Champ du Chafeau »
Numéro de police =/ L
Nature : ferme
Coutananne:mmbmd'ares:%awnombmdacenﬁares:l}%a
Réﬁwuecadamﬂe:swﬁmzﬁpqn@toggrcg@{e:%mgﬂf
Tmiepropriété:ncqniﬁﬁmdciaWpaCRﬁslAfﬂ tic et de 12PP + 172
U'Spﬂ'VANDERSCHUERENIusécmmmBsd‘mmdermembmmdu
Comitéd‘AccpﬁsiEODdEMonsendatednwmmb /-

La somme de lﬁ.omﬂmosdo&éhepayéeparﬁmentm crédit de
mon compte bancaire BEIZ 1999 1542 8192 sous la référence
++4000/0424/54068%%* ou en espices au burean admmistratif sis place deo
I.ille45.'l'omai(ouvﬁtde9h.5.12h.). :

Vousmuverezmdmiére;:agelcdétaﬂ de ce montant dressé &
Pappui des informations commumiquées par voize créancier.

T i e e e P e A e i st e o e = R

i Informations importantes

Vente de gré i gré Vous avez la faculté de fransmeifre, 4 peine
Qisrecevabilité, dans les huit jours qui suivent la signification de la saisie,
toute offre d’achat de gré & gré de Pimmeuble saisi au juge des saisies du
Tyibunsl de iére instance de Hainaut division de TO si 7
en ceite ville au palais de Justice. Cefte commumication ne requisst ancun
formalisme particulier mais il prudeat de Dadresser par Ia voic postale

recommandée.

Habitation familiale En cas de réalisation de Pimmeuble serv:
&habitation principale, le juge des saisies peut désigner comme
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DONT ACTE sigoifié 3 T"adresse et dans les circonstances précisées phus
haut, & chacup des destinatzires 5’ils sont plusienrs. J'ai joint une traduction
dans 1z langue officielle du lieu de Ia signification de I’acte si cefle-ci n'est
pas celle du titre.

Cofit : 301,03 euros 3 majorer le cas &chéant du coft de |’envoi par la poste

Jean-Clande BRULE

Plsce de Lille. 4 de Pavis de présentation jmposé par article 38 du Code judieiaire, soit
B-7500 Teumal e
Michel SCIEUR . et . L )
Rue Saint-Mastin, 60 Déclaration pro fisco : ea application de Farticle Bbis du Code des droits
B-7900 Leuze-en-Hainam denregistrement, il est 30 une taxe do : 56,00 €
Burcaus saministrafif c:b i
P_:;;rk Litie. 4 Approuvée la biffure de +=. motfs), ... ligne{s) &t .. parsgraphe(s) ml(le}(s)
- Toumal
Télephone: +3M0)604528.00
Télécapicts: #32(0)69:45.28.03
info@brulc-scicurcon
iy bage-scieurcom

FF -128,18
ppr = 14,34
DINF : 12.20
BC . 15,12
yacs : 11,56
ppc = 10,72
vACTE: 14,34

DR 207,46
Tva : 43.57

ENR : 50.00

ns : 50,00

TOTAL:301,03
Art38 0,7
DR : 0,
TVA Q.36

Gapes sBT créances
Venteflpcation bieus pagés
gng;@'bmln—sl:iunmm

Procédures transfrontiéres
enropécnncs

curope@brule-scieur com

provédures immobilitres
immob@brule-scicurcom

Recoavrement amaishle
i hrufe-scieut-com

Cileisons & significstions
acies@brule-scieur.cam
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Jean-Clande BRULE
Piace de Lille, 4
B-75010 Tournai

Michel SCIEUR
Rue Saigl-Mortin, 60
B-7500 Lewze-en-Halnaul

g
Ploce de Lille. 4
7500 - Tournai
Télphos: +32(0)69.45.28.00
Télécopicurt +22({D)60.45.28.00

mfo@brule-scieur.com
gwn.hmle-ggiﬂj;;m__n

Gapes sur eréances
Vintefecasion biens gagis
gng:s@bnde-x‘mur.mm

ProceduTes immobiliéres
immpbiabnye-scicur.com

Recomvrement amaiable
m@brule-scicur.com

Citstions & significations
scies@brule-sciourcomn

02 e

31/13/2013%
31/12/2011
20/12/2013
06/01/201¢
25/07/2012
ufufzon
18/11/291¢
i 18{02/2015
18/02/2015
- 27/05/2015
28/05/2015 commandament  cisiv e e aE R R AR s e
11/02/2016 Frais d'exSopution (CV023038) - - mnremenamsemmi s 2" 24,40
e araoie  AmEEEEES ....eneesieciien il T 16.263,83
02/0z /2016 caofit de 1a rechexche {ImObATIBTE vans v mrmantt 78,19
08/03/2016 e eherche PEtriROLNE . svessrserssarert st " 17,35
08/03/2018 Rechexche pabrimoina . ..o R R e R A 17,35
ooBt du présent QEER oo g pimns Eme i e 0 302,03
groit de recette....ev-rres 140,80
potal & payer B....- yanumenn 165,3117,57
lettra(s) coessaasmrrer 00T 0,35
transcripticn hypothEeaire «.ovwarr=- ano,00
wobal A PAYEL €.esssssssemssrestTm I 165.418B .52

A majorer des fiais subséquents et des smtéréts échus depuis Pamétd de

omupteSiIacopiedel’ac\‘eapn&tﬂ remiseénﬁepemunnﬂmmm&-lom

demﬁsﬁa,ﬂyaﬁaudgdéduimlew&tdelaleﬂmim&usdanslﬁdémmpm

ci-dessus.

La somme dmdoitéu-epayéeparvirmnentou parwrsamantauc:éditdu
bancais de la serl Brulé Scieor BE12 1999 1542 8192 sous I2

référence £49000/0424/54068%**.

!ﬂgaieﬂeﬁﬁmrﬁiﬁwmr&&emsoﬁmﬁsimﬁsqma
périls.

Détnil des mtérét
Intéréts calculés sur 120000.00€ 4 pastir du 31/12/2011 au tanx de 3%, sur

7000.00€ & parfir du 31/12/2011 av taux de 3%, arrétss au $/412016.

lsaau Eﬁw
Salalre de pn
II: Total

790 0010 2454 - BIC PCHOBEGE
: én‘!_sr.-—““ e - =

EBCVWP&gﬂsu:?



33,

BRULE-SCQELUR
Placa de LiEa, 4 Tél.:gili{&mm
7500 Toumal 80320
mmnmnﬁw,mmmmmrnemwnmmm
Type davis < {ﬂmmemmmma:alﬂe.dem&mwdw
{d Buresy :
4 2 55091208584
La;usa: (2) Frangals
Personne débRear sassl
Nom = CRUSIAU Prénom: Erie
NN.: 67.15.10000-20( PeseuRN: N"TER:
Data da nalssancs - 10111867
Admesee "
Rus : Rue Beausolr . s 6 Balte :
Peys BE . &P.: 4811 Bommume.:  Oewdeghiea
Personne saialssant
Naom : BERGLING Prénom ; Anifs
NN.: £65.10.25-)00(-2 Pas ows : N°* TER
Dals de nalssance * 28M10/1986 N"BCE:
Fosme juridiqus :
RuB ; it N : a7 Bolla :
7 &Eﬂ“ CP.: 11479 Commmne :  STOCKHOLM
Elémants du salslscant
ng:bcri&!lﬁ:. " Jugemani
Mcmient 06 b créancs? | 143282.83 EUR
Lieu de la safsle
Rae : Rue Beausoly N® : i6 Bofle :
s BE CP.: 7911 Comnmmnea : Osudeghien
Sorindosasie & ~(@) Exécuigie
Type do saisle? © ﬂ)mwm
' eamplsmentzires '
Date du commandamsal © 150372018
Defe de is significalion : 181172014
Descripion des hlens salsis
mmmawmw.mmmﬁmmammnmzm
Offignies, Rue Flotbecy &n, use f2

Divers
cunatdeasma-bu biens senisesbles du déhitsur soml Fume valsur maniesiement InsoffEssante ponr ool B8 o

ta procédyre ;
Tdbulﬂ (ﬂﬂllhedn Iil!l

MMDEFMIHSTNE‘EMIERUSSELHM}
CVOZ4068

RESULTAT DE DEFOT DIV A3 DE COMMRRDENENT, ﬁmmmmmmw»m

Parematro
i fransztfion ©

Homodaiage ;
N® Awrds FCA
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Tournai, e 11/05/2016
Récommandée
Place da Lille, 4
B-7560 Tournai
Michel SCIEUR Madame BERGLING Anita
Rue Seint-Mertin, 60 Po Box, 397
B-790D Leuze-en-Halnsni = S-11479 STOCKHOLM
i SUEDE
ux tifs ;
Place de Lille, 4 .
7500 - Tourneai
Téléphone: +32{0)69.45,28.00
Télécopieur: +32(0)69.45.28.03 Madams, )
info@brule-scievccom !
wovbrule-scicuceom
ler s.v.p. CV024069 .
BERGLING Anita/ COSSU Carine — CRUSIAU Eric
La correspondance deit S
gtre adressée 2 7500 .
Toumnai place de Lille Je reviens A Vaffiire en cause sous rubrique et 3 voire demier mail de ce
n°4. jour. \
Je cléture par conséquent mon infervention et vous retoume les pitces de
procédure en anmexe, y compris l'expédition du jugement rendn le
20/12/2013,
Je vous en souhaite bonne réception.
Je vous prie d°agréer, Madame, Fexpression de xaes sentiments distingués. N
28/05/2015 signification - Commandement ....... 21,13
11/02/2016 Consnltation Fichier des Avis .........--: 34,70
11/02/2016 Renseignements DIV .....-ceccnmmrsamncnsss 17,42
11/02/2016 Recherche PatTfinOineg ...evemvaacaransesns 17,35
11/02/2016 Recherche patrimodne .....-veavaecrnanenns 17,35
02/03/2016 Cont de 1a recherche immobiliére..v.--.-. 78,19
. : 08/03/2016 Rocherche patyfuoding coereeessnessrrr=nse- 17,35
Gages sor créasces . 0B/03/2016 Recherche patrimoine ....cveveearraccneres 17,35
Veate/location biens gagés p8/03/2016 Cofit de 1a recherche immobiliére ....---.-- 3,63
moges@bule-sticur.com 15/03/2016 comnandement immobilier ... caennisneess 301,03
18/03/2016 Pranscription hypothécaire .......ovvvens 106,13
Procédures transfrontidres 21/03/2016 Cofit de la recherche immobdligTe ..ossusees 3,88
; eumapdennes 1’1;04{/‘2.2?16 : Rappel Tarif MEdiateur.........c.ceeeaeuee 9,15
gt 03/05/2016 ETAGUEEION s v enns b emsssnansnansetsnsnss 56,58
Sampaimde: . 11/05/2016 Prads de POTE e e-nrerreses e e 40, 60
Mmmnmm s s smEsEFBEsAET ISR RAFE Fe RN e e ———————
: : BB R & R 532,44 .
immob@brulesriewreom 18/06/2015 paiement de Zrais/Ronoraires .......--- 211,73
Recouvrement smisbie ?_;mzizms PIOVABION .o\ v enrnrven s s innn e -800, 00 f)
uvrem 27/04a/2 SO0, s resacrirsnsnnsssiansncin ~1.000, '
s on it
Splde en votre FAVENT c..iau-sraaarnna -1.079,28 A J
Gitations & significations E V‘
ectes@brule-scienr.com
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Jean-Cluude BRULE

Py de Liike, 4
1575430 Tovse g

plichel SCIEUR

Mz Sujei-Felos Im, ob}
i 1 zuseen-lainut

Bpregoy adminlsimtily
< Poee de Lille L
7511 « Tuiznai
Telephone 32067 45 28 00
Teleropian ‘3ND)69 452502

inTaimbrule-sicur com

Gapes sur eribnces
Yenic/lstalion kiens gapfs
pagesfulbrule-seigur com

ProcéduTos transTroniléscs
BUTOECTHIES
ewnpefigbrule-<ciour com

Procédures Immabilibtes
immehiabrde-sereny coin

Arcouvrenent amiuble
e brule-seepreom

{ ltotians & significadusy
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Brulé Scieur

; Fhnisgiers de justice
| Place de Lille n°4

' 7500 Tournai -

NN
. RR751937444BE AT

Ré:l'érelae e Petnde : CY 024069

Récépissé de dépbt ¢’un envol recommandé

Destinatsire :
Madame BERGLING Auifa

PoBox, 397

8-1147% STOCKHOLM

NUIDETO fuavarer aresesse Texe

Nature (1)- ~ RC

mmm

Signature du préposé,

(1) Eventuellement apposet I timnbre AR sur le récépissé de dépdr







Luc INDEKEU &
Ann VAN DEN DAELE

Gerechisdeurwaarders

Huissiers de Justice
Grotehertstraat 2 Rue du Grand Cerf

BRUSSEL 1000 BRUXELLES
S.comm.V. Ann Van Den Daegle
BTW - TVA 0886.031.355

Tel : 02/513.34.10 - Fax : 02/513.44.10
Open/Ouvert: 08:30 — 17:00

info@gdwvandendaele.be

Derderek.: BE73-0004-1271-1960 - BPOTBEBI
BE 34 432204587190 - KREDBEBB

Bruxelles, le 14/11/2025

Madame COSSU Carine

Rue Pierre Delacroix, 24

1150 WOLUWE-SAINT-PIERRE

Madame,

M/RéEF : 123273/]C
Affaire : BERGLING Anita
Contre : COSSU Carine - CRUSIAU Eric

Je constate que cette affaire n'est toujours pas soldée a ce jour.

Sous toute réserve, votre compte en cause se présente comme suit:

principal 20/12/2013 127.000,00
indemnité de procédure 20/12/2013 3.000,00 130.000,00
INTERETS AU 14/11/2025 91.097,28 91.097,28
signification 18/11/2014 281,93
signification 18/11/2014 290,31
frais de dossier 18/02/2015 34,32
renseignement bureau sec. juridique 15/04/2015 34,32
commandement 27/05/2015 258,31
commandement 27/05/2015 256,29
expédition 07/07/2015 21,00
frais de dossier 12/05/2017 17,68
décompte - avertissement 12/05/2017 22,26 1.213,42
TOTAL RESTANT DU (EUR) 222.310,70

A augmenter des intéréts a échoir :
(15,66 EUR par jour)

Sinceéres salutations,
Pour
Luc INDEKEU




¢\c bé,,&oi

https://www.insideprivacy. com!eu-data-protechonfbelgan—constltutlonahsoé‘&q De (Uj_ 3
mvalidatesenforcement-provisions-of-data-protection-law/ n 20-22/; o s

La Cour constitutionnelle belge invalide les dispositions
d'exécution de la Loi sur la protection des données

Par Kristof Van Quathem le 27 janvier 2023
PUBLIE DANS LA PROTECTION DES DONNEES DE L°’UE

Le 12 janvier 2023, la Cour constitutionnelle belge a décidé qu'une disposition de la loi belge
sur la protection des données était inconstitutionnelle.

La disposition en question empéchait les parties de contester une décision de I'Autorité belge

de Surveillance si elles n'étaient pas parties a la procédure devant I' Autorité belge de
Surveillance qui avait conduit a la décision.

La Cour constitutionnelle a décidé qu'en raison de l'invalidité de cette disposition, toutes les
décisions rendues par I'Autorité belge de Surveillance depuis I'entrée en vigueur de la loi
peuvent désormais faire I'objet d'un recours par des tiers devant la Cour des marchés, la
juridiction désignée pour ce type de recours, dans un délai d'un mois a compter de la date de
publication de la décision de la Cour constitutionnelle au Journal officiel. Les décisions
futures de I'Autorité de Surveillance pourront également faire 1'objet d'un tel recours dans un
délai d'un mois a compter du moment ou les parties ont eu raisonnablement connaissance de
la décision. La loi sur la protection des données devra maintenant étre révisée pour tenir
compte de ce point - encore un autre sujet de préoccupation pour le gouvernement belge, qui
révise déja la loi en raison des questions d'impartialité soulevées par la Commission
européenne.

Tags : Loi belge sur la protection des données, Belgique, Cour constitutionnelle
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An English free translation follows the French text.

La Cour des marchés a été créée par la loi du 25 décembre 2016 « modifiant e statut juridique des
detenus et la surveillance des prisons et portant des dispositions diverses en matiére de justice » (art.
51,56, 59, 60, 64, 75, 77,107, 111-114, 157, 158, 160166 Potpourri IV)”.

La loi est entrée en vigueur et la Cour des marchés est opérationnelle depuis le 9 janvier 2017 .

La Cour des marchés dispose d’une compétence exclusive dans les deux langues pour I'ensemble du
territoire et ce sur la base des législations suivantes: la loi du 12 avril 1965 relative au transport de
produits gazeux et autres par canalisations, la loi du 22 février 1998 fixant le statut organique de la
Banque Nationale de Belgique, la loi du 29 avril 1999 relative a I'organisation du marché de
I'électricité, la loi du 2 aolt 2002 relative a la surveillance du secteur financier et aux services
financiers, la loi du 17 janvier 2003 concernant les recours et le traitement des litiges a l'occasion de
la loi du 17 janvier 2003 relative au statut du régulateur des secteurs des postes et
télécommunications belges, la loi du 12 mai 2004 organisant une procédure de recours dans le cadre
de la protection contre le faux monnayage et du maintien de la qualité de la circulation fiduciaire, la
loi du 2 juillet 2004 portant des dispositions diverses, la loi du 6 juillet 2005 relative 2 certaines
dispositions judiciaires en matiére de communications électroniques, la loi du 1er avril 2007 relative
aux offres publiques d’acquisition, le Code de droit économique du 28 février 2013 et la loi du

30 aolt 2013 portant le Code ferroviaire, I'accord de coopération du 14 juillet 2017 entre |'Etat
fédéral, les Communautés et les Régions dans le cadre de transposition de la directive 2014/61/UE
(litiges en matiere d'infrastructures de réseaux (“I'ORL”), la loi du 3 décembre 2017 portant création
de I'Autorité de protection des données (art. 108), la loi du 26 janvier 2018 relative aux services
postaux (article 6 § 2).

I reste un certain nombre de lacunes * pour lesquelles la 18*™ chambre de la Cour d’appel conserve

sa compétence exclusive et ou la division linguistique des recours entre les chambres 18N et 18F
reste maintenue.

z Apreés correction par la loi du 20 février 2017 modifiant le code de droit €économique et de
la loi du 25 décembre 2016 modifiant le statut juridique des détenus et la surveillance des
prisons et portant des dispositions diverses en matiére de justice, article 2 : « Dans le Code
de droit économique, les mots “cour d'appel de Bruxelles” et “cour d'appel” sont chaque fois
remplacés par les mots “Cour des marchés”, sauf dans les dispositions suivantes: 1° I'article
IV.37, insére par la loi du 3 avril 2013; 2° l'article IV.79, § 4, alinéa ler, inséré par la loi du
3 avril 2013; 3° l'article IV.79, § 4, alinéa 2, 6°, inséré par la loi du 3 avril 2013; 4° 1a
premiére phrase de l'article IV.79, § 5, alinéa 4, inséré par la loi du 3 avril 2013; 5° l'article
X1.342, inséré par la loi du 19 avril 2014 »,

? Exemples : les recours contre les décisions de la CRC (la Conférence des régulateurs pour
le secteur des communications électroniques) et les recours contre le VREG.
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A la cour d'appel de Bruxelles il y a des chambres qui traitent les affaires des marchés, dont la

compétence est déterminée par la loi. Ces chambres constituent une section, appelée « Cour des
marchés ».

La création d’une section distincte doit faciliter I'organisation interne, notamment pour le réglement
de service et le soutien administratif.

Actuellement, il y a une chambre pour les affaires des marchés qui est active (la chambre 19 A) mais
il n'y a pas assez de recours pour que la Cour des marchés puisse siéger a temps plein. Pour I'instant
il n"y a pas lieu d'installer une deuxiéme chambre permanente.

La Cour des marchés dispose d’une compétence exclusive dans les deux langues (Néerlandais et
Francais) °.

La Cour des marchés siége toujours avec trois magistrats * et ce pour deux raisons : la Cour des
marchés décide toujours en premier et dernier ressort et les arréts sont souvent trés techniques,
ayant généralement un caractére multiple °.

Le siége peut étre composé (en partie) par des juges nommés sur la base de leur expérience
professionnelle a savoir leurs connaissances spécialisées du droit économique, financier ou du droit
du marché. Ces magistrats, dont seulement six peuvent étre nommés dans le cadre existant des
magistrats de la cour d’appel de Bruxelles, siégeront avec priorité a la Cour des marchés. Lors de la
nomination de ces juges, I'équilibre linguistique doit étre pris en compte °.

Tous les conseillers qui siégent a la Cour des marchés doivent étre au moins fonctionnellement
bilingues ”.

? Apparemment rien n’est prévu pour les dossiers en Allemand.

+art. 109bis § 2 du Code judiciaire: “§ 2 : “La Cour des marchés siége toujours au nombre de
trois conseillers *

5 Exposé des motifs DOC54 1986/001, article 43.

SArt. 101, § 2, en 207, § 3, 4°, du Code judiciaire

7 Loi du 15 juin 1935 sur l'emploi des langues en matiére judiciaire (art. 43bis § 3 in fine
“Les conseillers a la cour d'appel de Bruxelles qui siégent prioritairement a la Cour des
marches dotent justifier d'au moins une connaissance fonctionnelle de l'autre langue que celle
de leur diplome, conformément a l'article 43quinquies, § ler, alinéa 3 »

2/8
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Les différentes législations qui attribuent une compétence exclusive a la Cour des marchés disposent
gue la Cour des marchés statue “comme en référé”.

Plusieurs lois spéciales contiennent des normes dérogatoires de nullité de la requéte introductive
(par exemple: le délai pour introduire le recours, les mentions qui doivent figurer dans la requéte, les
possibilités pour l'intervention, ...).

Plusieurs lois spéciales donnent a la Cour des marchés le pouvoir de décider avec pleine juridiction,
ce qui permet a fa cour de metire sa décision en lieu et place de la décision attaquée.

Contrairement a la compétence du Conseil d’Etat, la compétence de la Cour des marchés n’est pas
limitée a la faculté d’annuler la décision attaquée pour violation des formes soit substantielles, soit
prescrites a peine de nullité, excés ou détournement de pouvoir.

Le législateur n"a pas précisé de facon exhaustive les fondements sur la base desquels la Cour des
marchés exerce son controle des décisions attaquées.

Dans certains cas (p.ex. |'article V.79 § CDE) la Cour des marchés peut, 3 la demande de l'intéressé et
par décision avant dire droit, suspendre, en tout ou en partie, |'exécution de la décision du Collége de
la concurrence et ce, jusqu'au jour du prononcé de I'arrét.

La suspension de I'exécution ne peut étre ordonnée que si des moyens sérieux susceptibles de
justifier I'annulation de la décision attaquée sont invoqués et a condition que I'exécution immédiate
de la décision risque d'avoir des conséquences graves pour l'intéressé.

Il s"agit d’une procédure assimilable & un référé dans le cadre duquel la Cour des marchés statue —
prima facie — quant a la suspension éventuelle de la décision attaquée avant de statuer sur
I'annulation éventuelle.

Le recours (en Néerlandais “het beroep” ou “het hoger beroep”) est un recours juridictionnel contre
une décision administrative dans le domaine du droit économique ®.

La Cour des marchés statue toujours ‘en premier et dernier ressort’ °,

Les causes peuvent étre introduites chaque mercredi (NL + FR) & 9.15 h. a la chambre 19A (salle
1.32).

& Etant donné que le Conseil d’Etat dispose dune compétence résiduaire, la juridiction de la
Cour des marchés doit étre interprétée restrictivement (voir art. 14 § 1 lois coordonnés sur
le Conseil d’Etat « Si le contentieux n'est pas attribué par la loi @ une autre juridiction, la
section statue par voie d'arréts sur les recours en annulation pour violation des formes soit
substantielles, soit prescrites a4 peine de nullité, excés ou détournement de pouvoir, formés
contre les actes et réglements ».

® Le double degré de juridiction n’est pas un principe de droit fondamental. Le fait que la
Cour des marchés ne siége qu’a un seul degré de juridiction et le législateur impose que la
Cour des marchés siége toujours avec trois conseillers’ en dérogation a I’article 109bis § 3
du code judiciaire.

3/8
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A la date de l'introduction, la cour fixe le calendrier et fixe I'audience des plaidoiries au maximum
trois mois apres la date de l'introduction (en cas d’urgence, la cause peut étre fixée pour plaidoiries a
une date beaucoup plus rapprochée). Le réle de la Cour des marchés permet de fixer ainsi et de fixer
trés rapidement.

La Cour des marchés siége (pour les plaidoiries) — en fonction des nécessités — le mercredi a 9.30 et a
14.00 h.

La Cour des marchés insiste pour que les conclusions soient conformes au nouvel article 744, 3° du
code judiciaire, a savoir que les conclusions contiennent « les moyens invogués & I'appui de la
demande ou de la défense, le cas échéant en numérotant les différents moyens et en indiquant leur
caractére principal ou subsidiaire ».

Afin de permettre aux conseillers de la Cour des marchés de bien préparer les dossiers en vue de
faciliter le débat interactif a I'audience les parties communiquent, au moins deux semaines avant
I'audience, une copie des conclusions de synthése a I'adresse e-mail de la cour :

Par le biais de cette adresse, les avocats peuvent aussi contacter la cour en vue de 'organisation des
audiences.

La Cour des marchés demande aux parties de communiquer leurs dossiers sous la forme digitale, de
préférence par le dépét de trois clés USB identiques.

En principe, I'arrét est prononcé dans le mois.

Afin de permettre la continuité de la mise en état (calendrier pour échange et dépét des conclusions;
mesures urgentes et provisoires; ..), les audiences d’introduction de la Cour des marchés ne sont pas
suspendues pendant les vacances judiciaires (une audience d’introduction toutes les deux semaines).

Dans le courant de la premiére année de fonctionnement, de janvier 2017 a fin janvier 2018, la Cour
des marchés a traité 21 dossiers, dont 5 radiations ou désistements d’instance.

Des 21 dossiers, ils y en avaient :

12 IBPT
1 FSMA
1 CREG

7 ABC

0 autres

Des 16 dossiers qui ont donné lieu a un arrét, la proportion par régulateur se présente comme suit:

IBPT: 9 (2 NL+ 7 FR)
FSMA: 1 (NL)

CREG: 1 (NL)

ABC: 5 (NL)

Autres: 0

4/8



UN NOUVEAU PRIVILEGE IMMOBEL R TRES D

UN NOUVEAU PRIVILEGE IMMOBILIER
TRES DOUTEUX

‘LAURENT BARNICH
Professeur A P'ULB

ENTRODUCTION

L2s enseignants idéalistes proclament encore, aux étudiants en droit, que les lois sont
tées par le Parlement et que les représentants de notre Royaume sont ainsi appelés

= z=fléchir et & débattre des réformes Iégislatives.

=t enseignement parait obsoléte au cours de la présente Iégislature. Le gouverne-
=nt {zit voter de trés amplEs réformes, sur la base de projets rédigés par des « ex-
oezEs ». Toutes les branches ki droit y passent, notamment des pans entiers du Code

¢ réflexion véritable. C’est 1'occasion révée, pour les opportunistes de tous

zds, de faire prévaleir subrepticement leurs intéréts particuliers.
s Sy

Honiteur belge du 2 juillet 2018 publie une loi, du 18 juin 2018, « portant dispo-

2ns diverses en matiére de droit civil et des dispositions en vue de promouvoir

= formes alternatives de résolution des litiges ». On y dénombre environ cinquante

mots, soit autant que dans un petit roman. La lecture en est hélas plus labo-

zise. Iy a un peu de tout : notamment une réforme de 1’état civil, dont nous ne

rons pas ici, et une réforme de la copropriété des ensembles immobiliers, ma-

Z0DIOPrigte accessoire et forcée avait fait 'objet jusqu’a présent de trois interven-
législatives. Une premiére fois, en 1924 (loi du 8 juillet 1924), une deuxiéme
soixante-dix ans plus tard (1) et une troisieme fois seize ans plus tard (2). Huit %
+=== ont suffi pour qu’apparaisse la nécessité d’une quatriéme réforme. Gageons qu’a
—rthme accéléré il fandra reprendre I’ouvrage dans quatre ans tout au plus !

: ,I orojet de loi, 4 I’origine de la demiére réforme de la copropriété, était présenté’
me principalement « technique ». Et c’est en effet le cds pour la plupart des

Zositions, lesquelles seront examinées par les autres rapporteurs du présent col-

e

b

/
£2 du 30 juin 1994, M B., 26 juillet 1094, ™
4 8u 2 juin 2010, MB., 28 juin 2010. ./




Cour d’appel de Bruxelles
Greffe civil
Greffe de la famille

2023/PR/932 - ‘Ch.- -

Greffe civil et greffe de Ia famille

Correspondarice traitée par: Madame BERGLING Yannike
CLDOTS G. c/o Mme LECLERCQ.
el i B Av. Emestine 6/1
Tél 1025198172 1050 BRUXELLES

URGENT

Bruxelles, 22 aoiit 2023 RN
103 REFERENCES YOS REFERENCES:
Nr:2023/PR/932 - : cofof

BERGLING Yannike / VAN BELLINGHEN Frédéric

Madame,

Je me permets de vous demander, conformémient au protocole conclu le 30 juin 2010 éntre la cour et
les barreaux de Bruxelles, Louvain et Nivelles, d'envoyer le plus rapiderment possible le code nature de
I'affzire (de préférence par DPA-ou e-Deposit).

Les codes nature de l'affaire {par exemple : A1.a) peuvent &tre trouvés sur notre site web sous
information: ﬁﬁtp:ﬂwww;i’eéhtb'anken-tﬁbun-aux..be‘ffrﬁtou:r'-.dag-ne'i-.de-br.uxe'lles_

Pourriez-vous nous transmettre les informations suivantes :

Contre quelie décision faites-vous appel et contre quel régulateur ?

Recevez, Madame, 'assurance de ma considération distinguée.

ADRESSE : Palais de Justice, Place Poslaert 1, B-1000 Srixellas
SITE INTERNET : ‘https://www.rechthanken-tribunawi.be/fr/cour-dappel-de-bruxelles
HEURES D'OUVERTURE : de 08h30 & 12h30 et de 13h30 3 18h00
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Par contre, un examen plus attentif fait apparaiire un
amendement, déposé en derniére minute par

par un quelconque lobby (3), mMzwﬁEm discrétement un

Le présent rapport y est consacreé.
i~

SECTION 1%, UN NOUVEAU PRIVILEGE IMMOBILIER " s
.L..u.r, '

I’article 176 de loi du 18 juin 2018 « portant disp:
droit civil et des-dispositions en vue de promouvoir

lution des litiges » énonce que : Particle 27 de la jw hypothécaire du 16 décemb
1851, modifié en dernier lieu par la loi du 21 février 2014, est complété par Ew,...

rédigé comme suit : R W
« 7° L'association des copropriétaires sur le lot da
meubles batis pour les charges dues relativement a
charges de 'exercice en cours et de l'exercice pre
privilége des frais de justice prévu a l'article 17, le
la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances et

inent ». _

Par cette disposition, le législateur institue un nouvean privilege E,_EQE\FQ‘.; Jju

fie sa décision comme suit :

« Il n'est pas rare que 'association des copropriéla

priétaires, doive assumer les frais et charges qu ‘un
ter: Afin d'y remédier, [’association se voit accorder)|

sur le lot de ce copropriéiaire déjaillant ». \
L]
On croit pouvoir déduire de cette justification qu
« pris » ou « inserit » dans le registre de la publicité
priétaire défaillant. Il n’en est rien.
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des formes alternatives de réug
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s un immeuble ou groupe d il
e lot. Ce privilége est limitd dijx
cédent. Il prend rang apros-le
privilége visé a U'article 114
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ires, en réalité les autres copr
copropriétaire a omis d'acqulf,
un droit de prendre un privil

e le privilege en question sy
hypothécaire a charge du copr

3 b
Larticle _,q.__.._.am loi précitée, du 18 juin 2018, complpte ]

caire comimie suif : _

« Entre les créanciers, les priviléges ne produisent,
qu’autant qu'ils sont rendus publics par inscription

sur les regisives du conservalil

-

.m.w..w_‘ms_m\ Nm.,mm.\wm loi hypoth

b T

d’effet a I'égard des immenh|i;

des hypothéques, i -l'exception des priviléges des

prévu o larticle 27, 7° ». ;
f/.ry.. )

Le nouveau privilége immobilier institué par le 1é

_mmm\m.ﬂﬁpmw.ﬂ:p ne fait ’objet d’aucune inscription sur

patrimoniale,

islateur est dés lors ::..,_.u.ﬁc.:mwe.

es registres de la documentifiviy’

"(3) Doe, .Mﬁ.q[._.ﬁ. Chambre, 5462019-08, ywendement propusd pae Mme SCHEPMANS of MM,

CLARINVAL, SC_.,_”_Z_ FORIST el conyorts, i

§ TR i

UN NOUVEAU PRIVILEGE IMMOBILIER TRES DOUTEUX

I justification donnée sur ce point par les auteurs de I’amendement tient en peu de
mots :

w L'article proposé dispense I'association des copropriétaires de 'inscription du
privilége visé a Uarticle 27, 7°, sur les registres du conservateur des hypothéques, &
instar NAW\AQ ense d inscription accordée & l'assureyr pour son privilége sur la
chose assirée % ‘article 114 de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances).
1] & ‘agit d’une exception a la régle de ] inscription-obligai nrévie-gllarticle
:?x_.a.\.,S.@ﬁa%mwwm,.mwaq_.m.&mnmwxwwmE&mama&aﬁﬁﬁ&%

la protection de I'as-
socintion des copropriétaives qui est trop souvent confiontée a des Jrais et charges
lon payés par un copropriétaire. Le montant du privilége est limité aux frais et
vharges de 'année en cours el de I'année précédente ; en conséquence, le risque

encoury par les banques qui octroient des emprunis hypothécaires est tres limité ».

e

SBCTION 2. UN PRIVILEGE REJETE LORS DE LA PRECEDENTE
REFORME

I.n création d’un nouveau privilége immobilier par la loi du 18 juin 2018 n’a fait
I’objet, comme on I'a vu, d’aucun débat parlementaire, Elle n’est appuyée par au-

cune justification sérieuse. e

SRS e
|,'nbsence de débat sur cette problématique est d’autant plus regrettable qu’elle avait
(uit I'objet d’une discussion approfondie, lors de la précédente réforme de la loi sur
lu copropriété, et que les développements consacrés a ce sujet avaient abouti finale-
ment au rejet de la nosmmo_.mwﬁo: %cw nouveau privildee (4), i
Le rapport de la proposition de loi déposée a I’époque (5) reprend les eléments de ce
débat et notamment des objections pertinentes avancées par les représentants de la
I‘édération des notaires :

L T

Rt S S

« La eréation d'un privilége a cet mﬁ%&hﬁ'@nﬁﬁm\ca plusieurs problémes :
_ celle garantie ne fait lobjet d’auéiine publicité au bureau des hypothéques, ce
qui est contraire aux principes de la loi hypothécaire ;
la création d'une nouvelle siiveté occulte crée une véritable insécurité juridique
dont I'acquéretiv sera la Séule victime car il devra payer les arriérés dus ;
la siiveté ne sera pas le seul élément occulte dés lors que le montant exact des_
arriéres sera EEEV,E.MM%N Par conséquent, 'acheteur qui signera lé contrat
dé vente conchi sous seing privé n'aura généralement pas connaissance di mon-
tant exact des arriérés dus ;
si le montant est communiqué avant la signature du contrat de vente conclu sous
yeing privé ; .
engage-t-il I'association des copropriétaires des lors que celle-ci ne pourra
exiger aucun autre paiement lors de la passation de 'acte authentique A

7

_‘: Poe. parly Chambre, 52161334206, amunddiment n” &3,
(5) Do, gl Chambre, S2IC 1331
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- la dette sera-t-elle certaine, liguide et exigible, et donc plus contestable de-

vant les cours et les tribunaux ?

— L’association des copropriétaires dispose actuellement d’autres possibilités de

recours, dont: la saisie-exécution immobiliére et ['opposition amiable suivie
d'une saisie conservatoire ou d’une saisie-exécution ».

Dans le méme sens, I’avis de M. Fr. GEORGES, professeur a I’Université de Lidge,
avait été reproduit au rapport. On pouvait y lire notamment que':

« Le mécanisme du privilége ne confére en principe de garantie que lorsque le

i, bien qui en constitue I'assiette fait soit I'objet d’une saisie, soit partie d'un patri-
moine a répartir dans sa globalité enire créanciers, comme en matiére de faillite, de

\ liquidation de personnes morales ou de réglement collectif de dettes [...]. Au
contraire, en cas de vente de gré a gré du bien sur 'initiative du propriétaire qui ne
paie pas ses charges de copropriété, il n'y a pas de procédure d’exécution forcée.
[...] Dés lors, la volonté du législateur se traduira, en cas de vente amiable, par la
Jjorcedes choses, via I entremise.d’un notaire qui sera contraint, sous peine d’enga-
ger sa responsabilité, de veiller/a obtenir une mainlevée amiable du privilége immo-
bilier moyennant prélévemeny/informel sur le prix de vente. [...] A cet égard, la ré-
Jorme francaise, qui a inspifé la proposition en projet,; a été critiquée par la doc-
frine.

w2

 « L'absence de publicité du nouveau privilége [...] semble poser question. Un
principe fondamental en matiére de siivetés immobiliéres est leur publicité, afin de
renseigner les tiers intéressés sur l'endettement du propriétaire de l'immeuble. |...]

« Ne serait-il pas opportun d’exiger un jugement ou ¢ tout le mbins la reconnais-

sance de la detle par le propriétaive ? En effet, disposer d’une siiréié réelle immobi-

+ liére est une chose mais disposer d'une créance non seulement incontestable mais
= également exécutoire en est une autre. Ainsi, pour pouvoir faire une opposition entre
les mains d'un notaire chargé d'une procédure d’ovdre, les créanciers doivent en

;WM@@H%@R.&E& d’un titre exécutoire, c’est a dire soit un jugement coulé en jorce

e s pfeid e

.de chose jugée o Teveéri de I'exécution provisoire, d'un acte notarié ou d’un titre™

administratif exécutoire ».

Force est de donstater que ces objections importantes n’ont plus été examinées, ni
méme rappeldes par les auteurs de Pamendement introduit en derniére minute au
projet qui a donné loi du 18 juin 2018. En bruxellois, on dirait que I’affaire est passée
« en stoemelings ». | i e R W )

b=t

Pour comprefidre la portée et les conséquences de ce nouveau privilége immobilier
occulte, il estinécessaire de rappeler quelques notions de base.

N
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SECTION B, QU EST-CE QU UN PRIVILEGE IMMOBILIER ? ’

T

Le privildgp est un droit que la loi donne a un créancier d’étre préféré aux autres -

créanciers, méme hypothécaires, en raison de la qualité de la nams@.n (article 12 de
la loi hypothécaire). e i -

Le _ua,,.:mmm.maao_um:ﬂ est celui dont 1’assiette est un immeuble. 11 mxmmmm des privi-
léges immobiliers généraux, qui portent sur tous les immeubles du débiteur, et des
priviléges immobiliers spéciaux, portant sur un immeuble déterminé (6).

- Les priviléges généraux sont ceux octroyés a _,mwm:ucs_._mp.nno:S.mz.a_;&omExam.

et le privilege pour frais de justice, ¢’est-a-dire pour les dépenses occasionnées par
les actes faits sous 1’autorité de la justice dans I'intérét commun des créanciers.

*Les priviléges spéciaux sur les immeubles, & I’instar des hypothéques, sont des droils
réels iimmobiliers.

A ce titre, ils conférent & leur titulaire un droit de ﬁ_,mmm_..nﬂno etun m..c\; de m::,n. sur
les immeubles qui en forment I’assiette. Le nouveau privilége instituc par la loi du
\__18 juin 2018 est un privilege gamwmmm.xmmmﬁmw. 1l ﬁo:ﬁ.ma_ou le texte de la loi,
"« sur le lot dans un tmmeublé ou groupe d’immeubles bétis pour les charges dues
relativement i ce lot ». :

SECTION 4. LA PUBLICITE ST LA REGLE EN MATIERE DE PRIVI-
LEGES IMMOBILIERS SPECIAUX

En régle, les priviléges spéciaux sur les immeubles sont soumis & la EcEI_%\

thécaire. Ils font I’objet d’une inscription sur Wm registres de la conservation des

hypothéques. )
ypotheq y

Cetle inscription est fort importante. Elle’permet %mqam.sm _,mnssmh.mﬂ.:. d’un bien
immobilier de I’existence du privilege et de la créance sous-jacente qu il devra rem-
bourser, propter rem en sa qualité de nouveau propriétaire, si le vendeur omet de le
faire. Elle avertit, de méme, le préteur a qui I'on propose une hypothéque, des
charges qui grévent le bien immobilier devant lui servir de garantie.

La loi ru%mnrmnm:.m a opéré sur ce point, en son temps (en 1851), un progres consi-
dérable. Elle a imposé, en confiant cette tiche aux ‘conservatenrs mE bureau .mmm hy-
pothéques (7), inscription des priviléges. Les priviléges immobiliers spéciaux les
plus importants sont respectivement : 1° celui du vendeur, pour le wwﬁo_s@.: du prix,
2° celui des copermutants pour le paiement des wo.::mm et retours, 3 nom:_ du dona-
Leur pour les charges pécuniaires ou autres prestations, liquides, imposées au dona-

(6) Sur ces distinctions plus généralement sur la matiére des priviléges immobiliers en a.blnmz belge : G.DE
LIVAL, A. GENIN, R, PONCELET et R. DECLAIRFAY'T, « Hypothéques et franscription », Rép. not.,
tome X, Les siretés, Bruxell ier, 1987, n® 874 et s, ) . )

(7) Devenus entre-temps et depuis peu : « " Administration générale de la Documentation patrimoniale ».
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taire et 4° celui des copartageants pour le paiement des soultes ou retours de loly
(article 27, 1° 4 4°, de la loi hypothécaire).

Au moment de transcrire un acte révélant une créance) privilégiée impayée (un prix
de vente, une soulte ou une charge de donation), I’ Administration générale de la
Documentation patrimoniale est tenue de mentionner|ce privilége dans le registre
des inscriptions hypothécaires. Tout acquéreur d’un E.w: immobilier est ainsi averli
de Pexistence du privilége, en méme temps que des hypothéques éventuelles qu
grévent le bien qu’il se propose d’acquérir. Et le cmcmm%aa du privilége qui dispen
serait I’ Administration générale de la Documentation! patrimoniale de procéder &
cette inscription, pour en éviter les frais, comme il est d’usage, perd son privilége.

:n.xmmamﬁ_xmcﬂ.mmcis_mmmmm_umnmmsxmcl_uﬁo_&_mmun_on:.aimﬁm:om dépend de.
la publicité qui en est faite. _ .

Il s’agit de celui reconnu aux entrepreneurs et architecfes pour le prix de leurs tra-
vaux impayés, qui est tombé pratiquement en désuétude (article 27, 5°, de la loi hy-
pothécaire), et de celui donné par une loi du 21 février 2014 aux victimes pourTei
dommages et intéréts dus par le condamné en réparatiéon du préjudice physique 6u
psychique résultant directement d’un acte intentionnel le violence constitutif d’un

infraction pénale (article 27, 5bis, de la loi hypothécaire). En pratique, ces privilegés
sont trés rarement mis en ceuvre. Le premier parce qu’il est coliteux et peu efficace
le second parce que, fort heureusement, les propriétaires de biens immobiliers g
rendent rarement coupables d’un acte intentionnel de violence. .

Finalement, jusqu’a présent, le seul privilége spécial sur immeuble qui échappait-a-li
publicité hypothécaire était celui de I’assureur. Le privilége ne se justifie que pour autan
que I'assurance tende 4 la conservation de la chose. Tel est le cas de la prime couvra
I'incendie du batiment, mais pas celle afférente aux risqugs locatifs ou an recours dé
voisins (8). Il est limité 4 deux primes annuelles, soit celle de I’année en cours et celle.
de 'année qui précéde. La plupart des compagnies d’assurance exigent un paiemel
anticipé des primes. En pratique, ce privilége n’est mis en ceuvre que dans les vente
forcées, pour les primes dont I’officier ministériel chargé de vendre a fait ’avance,
Sous le masque d’une réforme purement technique du L.o# de la copropriété, le ¢
gislateur innove. 1 institue un privilége spécial sur. m?Emz_u_a“ qui existe et si
conserve sans la moindre publicité, pour le recouvremerit des charges de Pexercice
en cours et de 'exercice précédent dans les immeubles Wozemm au régime de la ¢
propriéié accessoire et forcde. A

(8) Reép. nat., ap. eit,, n® 894, i
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SICTION 5. QUEL EST LE RANG DU NOUVEAU PRIVILEGE ?

i}

| o détermination du rang des priviléges immobiliers =.vcm_“ pas une aﬂﬁw:oﬂw ﬁ:m”_u ﬁmom
pose tous les jours. Elle est essentielle pourtant, r:waa mu._‘nm M?.m anﬁw pur mﬂ mo:..
comme par exemple celle qui a lieu dans le cadre nm une pr océdur e .H m&mM-mnmﬂ.m
lion immobiliére, le prix du bien immeuble mo_.n étre réparti m:ﬂo mmﬁn._ mm:mr.:..
| "acte qui formalise cette répartition est I’acte d’ordre dressé par Ie uotaics
mentant, selon le prescrit des articles 1639 & 1654 du Code judiciaire.

l.es principes qui gouvernent la répartition du prix de vente dans I'acte d’ordre sont
les suivants :

. c:_ régle, selon I'article 12 de la loi hypothécaire, les priviléges priment ~_am hypo-
thécques G,u : les créanciers privilégiés sont dés lors pua:&ocamm par _u:ozﬁw.m .

- les créanciers hypothécaires sont remboursés ensuite selon le rang de leur inscrip-

Llion respective ; ) o "
. lo solde éventuel est réparti entre les créanciers chirographaires. 3

'article 27, 7°, de la loi hypothécaire détermine _a.ﬂ,mdm_ac nouveau privilége dans
e phrase ambigué dont la signification est incertaine.

i ivile 1 e ivilége des frais de justice prévu a
|| est dit que le privilége « prend rang apres le privi . : s
["article H@q“ le privilége visé & article 114 de la loi du 4 avril 2014 relative aux as
surances et les priviléges inscrits antérieurement ».

(| est clair que le privilége de 1’association des copropriétaires prend rang aprés les

autres priviléges occultes. Mais que signifie la formule selon laquelle il prend rang

uptes « les priviléges inscrits antérieurement » 7 Nous avons vu ci-avant que mm.nc.m
veau privilége ne fait I’objet d’aucune inseription. Kmnm &oa. de @zm:m.wmmﬁ._oﬁﬁ
s'agit-il ? Faut-il comprendre que le privilege de I"agsociation des copropriétaires es

au dernier rang de tous les priviléges immobiliers, ﬁ_:,:.m fassent 1"objet .%MEN_EMW
cription ou non ? On ne voit pas quelle aulre interprétation donner 4 la régle. Il €

élé plus clair de exprimer simplement.

lin tout &tat de cause, il apparait que I’association des copropriétaires sera payce

uvant les créanciers hypothécaires, pour N..Emdﬂ que sa créance soit relative aux
charges de I’exercice en cours et de I’exercice précédent.

|.es banques seront bien avisées d’y réfiéchir au moment d’octroyer un crédit hypo-

:.EQ:R pour financer I’acquisition d’un appartement ancien dans cmn.nocqowdmwm ot
les charges sont importantes. Le législateur en ¢tait conscient, mais il a estimé que

« le risque encouru par les banques qui octroient des GE_B.E.:W rwwoﬁ._aom:dm est tres
limité » (10). Nous verrons bien si les banquiers seront du méme avis.

i . . N 3. - . . .
__.& 1 est fnit exception A cette régle, en ce qui concerne les priviléges faisant 'objet n_ _.E.nu _:.mnqoﬁ”__n_ﬂ_ WMM
laquelle le conservateur, actuellement I Administration mm:.wn_mw Hﬂnn_wu Uon_._:Emm__”MﬂM: _.mm_m%_&ﬁ no.cx om

il obias. b aul it 1" une inser : -
Hé dispensé de Pinseription d'office, et qui auront fait Pobjet d ! . Coux:
& dlispensé d n abjet oy
Hﬁ._n r_“c_.r.__: » e hypothéque el n’ontrang qu’d dater de cette inseription (article 36 de la loi hypothécaire)
(10} Extrait des travaux préparatoives eltds plug haut.
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m_ﬁ.“.n_a__cza.neg_saz.n_m%}:;_..:
LE PROPRIGTAIRE SORTANT 7 | EMENT DES CHARGES PA

£ N0 wTi . v o |
(e ouvean :{:G € OCCl

rer le paiement des charges de copropri
propriété en cas fvati *aaf
que nous allons examiner & présent. F deiveais d Iok peivalit § Creat

L.e paiement des charges, voire d i "

s es arriérés de charges, par le copropriétai i ven
. o PO P . 3 ? _:nm._.. ) ’
son lot privatif était jadis un souci récurent des syndics de no_uaw_u%mamm:a " 5:«.

%%me w_ﬂ“wm%wm.mmﬂwsmﬁ oﬁw:ﬁﬁ oqw I’a vu, I'idée de nantir la créance des mmmoﬁ.m&o____r
‘ un privilege, le Iégislateur de 2010 (11) avait imagi i
: pri . prty 3 , imaginé un méc:
Hw_”% or wmm nal, mtroduisant dans les régles relatives a la copropriété Wnco.m ﬁ_mmww_...

ubles batis un article 577-11/1 du Code civil rédigé comme suit : :

i T o3 i .

E %ﬂw MM ﬂ&mna.n?.n%% l'acte authentique, le notaire instrumentant doit retenir; |
. cession, les arriérés des charees ordinai ;o s

P o Toitelss fads ges ordinaires et extraovdinaives dus p i

: is, le notaire instrumentant . ! ol

: 1. Toutefois, ] evia préalablement payer les créé

clers privilégiés, hypothécairves | lui il

) A , Ou ceux qui ui j ifié ] 2

wiE o st q auraient notifié une saisie-arré

« Si le céd, ; 1éré, ire i :

i %mQMH nﬂ“wmawmmn& arrierés, le notaire instrumentant en avise Je syndic pai
o andée a la _uo”ﬁm envoyée dans les trois jours ouvrables qui suivent | i
passation de I'acte authentique constatant la cession », T

« A défout sie-arré
Sfaut de saisie-arrét conservatoire ou de saisie arrét-exécution notifiée dans liis

__..nuu.a_.\oum?ﬂ Qn...—\m DNMNN_M mwmm.w_ _\.m.mu .D__DNQH __u
M«.m H.a.-hu.wu .m..m_h_.- hum\mb\w__ _n..__ﬂhﬁwh
, L€ nolaire peut anmn._huhmmumﬂ 1
L_C.ﬁc___m__ le h_u_mowmﬂﬁuﬁ.m _“H«hu...w_ arrieres ou cedarnt », h. ;

m%:“wwmwzum ﬂm permet d'éviter que le vendeur d’un lot privatif, dans un ensemb|
et file « & Panglaise » en laissant impayée une dette envers la copropriélé

ﬁ_n_u_ mcnﬁ_.aamﬁﬁ_%mmﬁ au notaire chargé d’établir I’acte authentique de la vente le mon
- des arnercs dus par le vendeur, le syndic ope ¢

. . | re, par ’effet de la loi i

tion entre les mains de 1’ offici e i ontans Téolmds

. ler ministériel, 4 concur d

g g i : ; rence des montants réclamdé
: G passation de I’acte, il appartient au syndic d’opé _V

L et ! ] ! ; yndic d’opérer

_,‘a:.,”._w %_ :M_m en mzémnﬁ alors la procédure prévue par le code judiciaire, A a%,mﬁ u”__“__

syndic dy procéder, le notaire remet valablement la somme E_ﬁsmﬁ:. .

Il s’agit, selon le commentair i
Agt, 1 le con e du notaire M, VAN MOLLE d’ Z .
posttion extrajudiciaire doté d*une validité temporaire (12) i :

_‘.u._:u:_Mcm thu 2 juin 2010, modifi ivi

, iant le Code civil afi niser
i __‘._E:_c et afin de moderniser le fonctionnement des copropriéléy
<\w‘z?_\“\‘:wﬂ/._z_.h§.__0‘_.¢_w_u‘ w O._._WE.:E ._:o.,_._:_.z".,. tutour de fn vente du lot privatify, in 1L, BARNICH ef M i
b ._.& s s copropridtds, dctualltés juvispradentlolles et biten de 5 anndes To i o
it < frein 2010, Limal, Anthemis, 2016, iy 9924, dipde. , B

oK

(' méeanisme fit aussitdt "objet de quelques eritiques (13).

| o5 uns faisaient observer A juste titre que la loi paraissait indiquer au notaire de.
puiyer « préalablement » méme les créanciers ordinaires ayant pratiqué une saisie.
L 'el(¢ interprétation littérale du texte, contraire au principe de I’égalité entre créan-
crers ordinaires, ne fut toutefois jamais retenue en pratique (14).

es autres se plaignaient de la briéveté du délai donné au syndic pour pratiquer une
o. 11 était de trois jours dans la premiére version du texte ; il fut porté & douze

fours par une loi du 15 mai 2012.

‘s critiques ont été entendues par le 1égislateur qui, dans sa derniére réforme de la
sur la copropriété, a adapté une deuxieme fois le texte de Iarticle 577-11/1 du

Joi
ude eivil

. l¢ montant & retenir comprendra désormais, outre les arriérés de charges propre-
ment dits, les frais de réoupération judiciaire et extrajudiciaire des charges ;

. |¢ délai de douze jours pour pratiquer une saisie commencera a courir a la date de
I'envoi de recommandé par le notaire instrumentant.

Au vu de la pratique notariale, il apparait que le mécanisme mis en place par le é-
ateur est trés efficace, pour autant du moins que les syndics vépondent au notaire
instrumentant et mettent en ceuvre, le cas échéant, la procédure de saisie en cas de

vontestation des charges.

ung la plupart des cas, les vendeurs n’échappent plus au paiement des charges de
copropriété comme ¢’ était le cas, trop souvent il est vrai, avant la réforme de 2010.
{ouels sont encore les cas, en réalité, ol la créance de I’association des coproprié-
s reste impayée aprés la vente d’un lot privatif ?

I " agit premidrement des cas ot la copropriété n’est pas bien gérée. Le gyndic omet
(¢ tépondre au notaire instrumentant chargé de recevoir 'acte de vente du lot priva-
(il ou omet de pratiquer une saisie-arrét quand le notaire avise le syndic de I’oppos i-

tion du vendeur.

Il s*agit ensuite des cas, plus rares, o0 le bien vendu est grevé de charges privilégiées

I

el hypothécaires pour un montant supérieur au prix de vente.

(13) V'r. GEORGES, « Le droit du recouvrement dans ses aspects notariaux », Chroniques notariales,
vol. 54, Larcier, 2011, pp. 143-146 ; C. MOSTIN, « La copropriété téformée par la loi du 2 juin 2010 »,
L7, 2011, pp. 17-34; S. LEBEAU et M. VAN MOLLE, « La récupération des charges de copropriété »,
JuvimPratique, 2011/1-2, pp. 221-276 ; V. SAGAERT, « De hervorming van het appartementsrecht door
(o wet van 2 juni 2010 », 2 W, 2010-2011, pp. 178-196 ; A. SALVE, « Les charges communes, entre prise
i bee et prise de téte dans la copropriété foreée d’immeubles ou de groupes.d’immeubles bitis », in P,
LECOCO (din), La copropriété par appartements. Deux ans aprés la réforme, CUP, vol. 138, Liége,
Anthemis, 2012, pp. 145-205.

{14} Civ. Bruxelles, 30 muni 2012, R.C.D.1, 201213, p. 56.
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H H A st &l ., ....u..-.u‘b. - -I
pcux dPune déoision :::.__._mm_% le syndie a réclamer aux coproprictaires des provi
gong pour Pexercice en cours] Par définition, la créance _x,cﬂm_ow:n:n est H_HBS,
sire, dans Iattente que son m_:...T...E\:x soit fixé par I’assemblée générale suivante.

L’opporiunité de doubler la protection des associations de copropriétaires en instau-
rant un nouveau privilege n’apparait dés lors pas clairement. Esi-il opportun de pro-
téger les copropriétaires qui ont confié¢ leurs affaires a un syndic négligent ? Est-il
justifié de considérer que la « qualité » de la créance des copropriétaires justifie
quelle soit préférée a celle du banquier ou 4 celle des autres créanciers du vendeur

| ¢ lépislateur vient d’inventer un concept radicalement neuf. m_‘: _u.HE:..o‘mn _H_,,.:o_wﬂ
et oclroyé A une créance E&%ﬂsm:mo + voici un bel exemple d’ingécurité juridique !

| “pequéreur d’un bien soumis au statut de la copropriété accessoire Mﬁ mo_.mmm_\. Mommg Mwmn
Jors bien ingpiré dorénavant, 8’1l veut se garantir des oo_ﬂmm@:m:oam :%14 _ mOamE
e bien qu’il achéte est grevé, de provisionner entre les maing du syndic EM et
wiillisant pour couvrir les charges qui seront définitivement approuvées pa

filée pour Pannée en cours.

SECYTION 7. QUELLE EST PRECISEMENT LA CREANCE NANTIE D’UN
PRIVILEGE ? 5 ¢

Lrarticle 27, 7°, de la loi hypothécaire, inséré par la loi du 18 juin 2018, énonce que
le privilége est reconnu & I’association des copropriétaires pour les charges de 1’exers -
cice en cours et de Iexercice précédent. La créance privilégiée est celle de ’associdg-
tion des copropriétaires pour le recouvrement des charges de la période en cours et

pour celle de Pexercice précédent & I’encontre de chaque copropriétaire. :

e faire si la réclamation du syndic est contestée par _.m vendeur 7 1l faudra ﬂ_,.msmﬂw
L:s la contestation soit tranchée. Entre-temps, ce n_.@_d_nm sera _:nu: ﬁ_m.__:cn_. %&m
prendre Pinitiative de lancer uhe procédure E.%o._m:.a 4 I’encontre de mm %cﬁwﬂww o
| nequéreur et le notaire ne mgnqueront pas d’exiger que le montant réclam :

S e, L G . e o o e provision » par le syndic sdit délégné provisoirement entre les mains de celui-ci.

dans le rapport qui avait convaincu les parlementaires de la précédente législature de .
ne pas donner un privilége 4 la créance de la copropriété (15). b

(ue faire si la créance est E.«wo:::n parce que le syndic ne _mvo:a pas M_MME mm
m_h__::_:,_dma au sujet des charges qui restent dues par le én:n_m:_... Ce nmm nm I Wﬂcﬁ_m
dims les copropriétés mal organisées dont les syndics sont négligents. IIn"y a p
silution certaine pour Pacquérenr dans ce cas-la.

En principe, les créances auxquelles la loi attribue un privilége immobilier sont des
créances certaines, voire exécutoires. Tel est le cas de celles privilégiées en vertu des
articles 27, 1° 4 4° de la loi hypothécaire. Ces créances sont reconnues par leur débi-
teur, dans un acte notarié transcrit, et bénéficient de la force exécutoire de cet acte. Tel
est aussi le cas de la créance des entrepreneurs et architectes dont le montant figure au
proces-verbal inscrit (article 27, 5°, de la loi hypothécaire). Tel est encore le cas de la
créance des victimes d’une infraction pénale qui résulte nécessairement d’une déci-.
sion judiciaire coulée en force de chose jugée (article 27, 5bis, de la loi hypothécaire),

e (aive si le prix ne suffit pas 4 désintéresser les créanciers inscrits ? Ce cas est
sits aucun doute le plus problématique.

! Y L 3 £
[n pratique, le plus souvent, lorsque le prix dela vente @Ems: de gré a _m._mc.wm” QEMMM;
[lsant pout payer les créanciers inscrits, le notaire négocie avec ceux-ciI'a an c‘oom,
4 renonciation a leur privilége ou a leur hypothéque en faisant valoir ‘@c .;:M _um_m -
ihire judiciaire pourrait aosnow. un prix plus bas encore. 1l mm_a._.m mmmo_%w_w, Em:m s
yentes des biens immobiliers soumis au régime de la copropr iété, conduire mm
winlion avec les associations de copropriétaires et obtenir de leur part M:a _.MEM:M o
tion au privilége, ce qui ne dera pas simple comme on le verra en repondan

) ! :

tuestion suivante.

Cette régle de principe s’impose naturellement a raison des conséquences du privi- .
lege immobilier. Le créancier nanti d’un privilége est titulaire d’un droit réel immo-
bilier qui Ini donne un droit de préférence et aussi un droit de suite, ¢’est-a-dire l¢ -
droit de se faire payer & charge des propriétaires successifs des biens grevés, en
quelques mains qu’ils se trouvent, _

Manifestement, le législateur a considéré que cette exigence qui s’impose a toutes .
les créances nanties d’un tel privilége ne s’impose pas pour celles relatives aux

charges de la copropriété. Tout au contraire, le montant lui-méme de cetie créance

HILCTION 8, QUE PEUT 5%2026@5 AU PRIVILEGE ?
est indéterminé.

Le privilége est un droit réel immobilier.

L’imputation, & chaque copropriétaire, de sa quote-part dans les charges de la copro-
priéteé résulte de la cléture de I’exercice par I’assemblée générale de la copropriété,
La décision de I’assemblée est le titre de la créance (16). Force est de constater que
la créance privilégiée par I'article 27, 7°, de la loi hypothécaire aura un titre pour
I’exercice précédent, mais pas pour ’exercice en cours, Son montant résultera au

| nequéreur d’un immeuble ne sera vraiment garanti de I’absence de ?..Sﬁmwn .m,:ﬂ.n“m
.r__c: qu’il acquiert que par uhe renonciation pure et simple émanant du titulaire du

privilége ou, a tout le moins, par une renonciation subordonnée au paiement d’une
= 2 H - .
anmime d’argent déterminée au titulaire de la créance.

(el ainsi que les notaires contribuent, dans leur _u_.‘mﬁn_:n o&_.:m:.P a mmm:ﬁ“.u MMM
fequéreurs la liberté hypothéeaire des biens immobiliers dont ils assurent la 1

(16) S. LEBEAU et M. VAN MOLLE, ap. cif., n° 1.
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tion, s obliennent des créanciers inscrits ou privilégiés, préalablement 4 la vente -

immobiliére, la promesse de mainlevée de leur inscription ou une renonciation au
privilége. Ils vérifient naturellement que cette renonciation est valable,

Ils ne pourront plus le faire & présent. C’est ici en effet que les choses se com-
pliquent,

Le titulaire du privilege n’est pas le syndic, ¢’est I’association des copropriétaires.
Certes, le syndic décide au nom de ’association des copropriétaires pour les actes
d’administration provisoire (article 577-8, § 4, 4°, du Code civil). Mais renoncer §

un privilége immobilier n’est pas un simple acte d’administration, ¢’est un acte de

disposition qui dépasse les compétences du syndic et qui appartient a ’assemblés
générale des copropriétaires. Bt, s’agissant d’un acte de disposition qui a pour objet

un droit réel immobilier, la majorité requise est des quatre cinquiémes (article 5777,

§ 1, 2°, e] du Code civil).

Pour renoncer au privilége, le syndic devrait d&s lors se faire autoriser préalablement

par une assemblée générale de la copropriété ayant statué a cette majorité. Tous les
praticiens savent qu’il sera trés difficile de I’obtenir.

Concrétement, cela signifie que les notaires chargés de Ia vente des biens immobi- .’
liers soumis au régime de la copropriété accessoire et forcée ne sont plus en mesurs

de garantir la liberté hypothécaire des biens immobiliers en ce qui concerne le mon-

Emﬁ%mn_E_.mmm%_mmwm_._mmm:mzmﬂﬁ:.m_uo::.n::wna:ooE.moﬁ pour I"année qui
précede. _

Tant pis pour les acquéreurs de tels biens qui devront se retourner aprés la vente
contre leurs vendeurs, si du moins ces derniers ne sont pas insolvables ou partis trop
loin, si du moins les frais de la procédure ne sont pas dirimants | Tant pis pour les
banques qui ne pourront plus exiger un premier rang lorsque le bien hypothéqué est’’
soumis au régime de la copropriété |

Concrétement, cela signifie par ailleurs que, dans les ventes de gré a gré probléma-
tiques ol le prix de vente ne suffit pas au désintéressement des créanciers inscrits, le
recours & un mode de vente « purgeante » deviendra la seule issue possible.

SECTION 9. QUI EST LE DEBITEUR DE LA CREANCE NANTIE D*UN
PRIVILEGE ?

La réponse & cette'question n’est pas difficile : le débiteur de la créance privilégiée
est le propriétaire du lot privatif. Mais que se passe-i-il dans le cas trés fréquent ol
le propriétaire n’est pas seul, soit que le droit de propriété est démembré entre un
usufruitier et un nu-propriétaire, soit qu’il est en indivision avec d’autres, comine
c’est trés souvent le cas en pratique.

Comme il est dit dans I’exposé des motifs de la loi du 18 juin 2018, "usufruit 1&gal
du conjoint survivant fait naftre bon nombre de situations o les appartements sont

Lofieernés par ;
sequérie les appartements sous cetle
pnle, moliiplie encore ces cas,

forme, pour des raisons de fiscalité sutcesios

. s I I
| a doctrine estimait généralement que "usufiuitier et le nu-propr @m:a. :&m”ﬂwso H_“aw
:.;:_._:.E:na responsables du paiement dos oharpes (17). _w: ._::EM,: om s
__ i ._r,_ travaux préparatoires de la loi était majoritairement dans le méme ;
g 16!

+ " : ﬁ 'y i . s z
| loi du 18 juin 2018 a renversé, sur ce point, [a solution déduite du droit commu
par la doctrine et par la jurisprudence.

7o tade eivil énonee désormais que :
| ¢ dernier alinéa de larticle 577-5, § 3, du Code civil ¢nonce desormais

Lorsque la propriété d'un lot est grevée d'uni droit d’usyfruit, les. :M___.E.“Nw __MM,,
R = PHiyo K pay P ey e N ' =
vz;._, ¢ ,.m..ms..m sont solidairement tenus au paiement-de ce: .ﬁ.__:: .3;. u%o ..,Mw_u .“M bk
“_:_::m & toutes les parties concernées lors de I'appel le fonds que ep

1de au fonds de réserve ».

1ai i 0 s el e nimu-
n Pexposé des motifs, la précision: gel on laguelle e _m%:;_r e.,,.ﬂo:: de %Hw” oy
in _._aq la part de I'appel de fonds qui seratifffectée ni [omdls .ﬁ_a._ Sgerve mmsooag
__c_.:._msﬁ. dans les relations entre I"usufruities ct le ._:_.._a_.s._:__im:n“ ce qui
4 I'un et ce qui incombe a [*autre.

Si la loi définit en effet le « wcnw%. n_,w _.S_wn_:.un: ”v_..sﬁ,_.._“ m%. uﬂ “ _h_._ wm””“ﬂ”\_,_mw_ M%“WWM:MME
Hiriodic m_m:.ﬂm %mw _Mﬂmmwmw%ﬂmﬂw Mwwvw%%wmﬁ__dc_: irage des parties communes, les
:ﬁ_,._.,__wmﬁswwho%n%aa conciergerie et 1e « fonds de réserve », *antro part, comme la
_.::« . orts de fonds périodiques destinés _.::_.,..“ fnee & g% dépenses non
iy S jonndes par le renotivellement du systéme de
périodiques, telles que celles occasion p Ve g 15

rat llement d’un o

‘hauffage, la réparation ou le renouvelleme: HHIRUL Y. 8 DO o
“__w:_m n:mmmn de m_:ca. il n’est pas certain que cetle a.“z.:__m Lion wmz_mn_acnnwxmwﬁwﬂmam
avee celle découlant des articles 605 2608 du Code civil __,_,_:.ﬁ_c_ inigsont les
.___co_.a_umnﬁ A Pusufiuitier et celles incombant au nu-~propric¢ta _.. G

. vt it 0=
Quoi qu’il en soit la répartition n’intéressera plus ﬁ_w_”_:_.c__._:_. _.__.._ﬁ.._h.w_ﬂmn,‘_m:ﬁ%wwmg.
yropriétai i : is réc i la totalité dis chirpes tunt o
‘opriétaires qui pourra désormais _or_maa. la tot iba ohi kol
u”_aww :ciﬁqow_.awa_.m. A cet égard, la modificatioh législative est bicnvenue.

d*un lot privatifen copropriélé grevé d*un pri-

Il en sera de méme pour I’acquéreut subrogatoire contre

vilége qui aurait dil désintéresser ’association, dans gon recoury
le vendeur.

T " Al
(175, LEBEAU et M. VAN MOLLE, op. cit., p. 23 ; A, SALV) .%ﬂ: ; | T 1 Ot
(19 LT Anderect (2 canion) 2 _ﬁ_a_awu_w e %_.p..m“,_wz_m. RCEDLL. 200604, . 50 1.5, Saint-
\LJ.P., 2000, p. 397 ; J.P. Forét, 7 S0 L, St
_.w __w.__ME_Hﬁﬁ_:_.hs%m__a.uom_w 2001, }..ﬁ._o._“... 2006/4, p. 41 ; LI Bruxelles :._” enlon) _“_w “:___"M“_ .“w_o_w M _..c
_ﬁ“w..ﬂ M_“a_:c:_m& 2013, RCD.L, 20153, p. 19 ; Civ. Litge, 3 soptembre 2014, KL, S 233
._“__._m?”_a.m_,_ca_: (2¢ canton), 9 jnovier 2014, £.CALL, 2016/1, p. 25,
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vier U1y, a il immenble ou groupe d immicables répandant nox no_:_...m:o:m vigdes
o Particle 577-3 du Code eivil. Lo privilége nantica d’oflice (outes fes eréances pri-
vilégides existant & cetle dale, .

CONCLUSION

On ne touchait jadis au Code elvil, cette wuvre faite de subtils équilibres; quravee deg
mains tremblantes. Ces précautions parissent oublides de nos jowrs. Les jois dites
réparatrices succedent aux réformes mal préparées, Gt ¢'est & présent uné loi presentge
comrme purementtechnigue gui metd mal la séeurité des wansactions immobilidres,

Il est peu probable que les parlementaires que Fon a convaineus de la nécessité
d*insiituer un nouveau privilége immobilier aient mesuré pleinement les consgé-
quences désastreuses de cette innovation, Tls auraient pu, a tout Te msing, scdeniune
der ponrguoi Iidée n'avait pas prévalu jusqu’a ce jour el svait méme 8¢ formelle-
ment rejetée sous une précédente gislare,

La séeurité des transactions. immobiliéres est un dlément essenticl de notre at e

droit. Le notariat ¥ contribue et.assume celie chigrge, nonobstant-Jes lenteurs et las
retards réeurrents pour la déliveanee des renseignements hypothéeaires. La séeutild
hypothécaire ne pourra plus Cire garantie désormais lors des mutations de bivtis sou-

mis mi régime de la copropridié accessoire ef ft

Dans un communigué de presse publié sur son site, le Syndicat Nations! des Proprig-
tajres et Copropridtaires, qui se présente conine « une association de défense dos
propri¢taires », se (Elicite de la réforme intervenue. Celte satisluction aflichée est
veaiment dlommante car la rélorme pénalise ses membres,

Elle pénalisc Je copropriélaire « acheteur » qui risque-de devoir supporter in fine los
charges qui Staient does par soi vendeur. Blle pénalise aussi le popropridtaire-« ven-
clenr » dont le prix devra souvent rester consigné, pour une parl, dans les études no-
tariales tant qu'il n*aura pas (il rancher en justice ses réclamations 3 enconfre des
sommes qui i sont réelamdées par ie syndie, Blle pénalise (ous les autres, principi-
lement eeuxs qui possédent un lof dans les immenbles anciens..en ce que la valeur de -
leur propriété sera nécessairement décotée quand ils sollicireront un credit baneaire,

Les sels benéficiaires de la reforme sont en réalité les syndics d*immeubles, et sur-
lout ceux qui manquent de diligence on venx dont les compies sont mnd lenas. Bn
cansacrant un nouveau privilege, le législateur donne finalement une prime aux as-
socialions de capropriétaires mal organisées et nux syndics néphpents:

=l

On se demande pourquoi.
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Wvis Van Ermen _ .
Syndie de copropricts

P égident de 14 coramission syndic de PIP]

Ancian président-de PIPT

2018 est une annde of plusieirs changemonts EE::&E lee ﬂ__n_.,_:,.:mﬁ :ﬂ%,.m:.;:nm.
Wous avons d'un citd la loi-du 18 juin u.._.:m. ?r:m neus dvons ::mﬂ_ e ! ‘mrm:n__dm
Geéndral de 1a Protection des Donnces (RGPD) (1). gui et m._ﬁ:{_w_ﬁ Lr,_w_m:m ¢
2% mai 201 8, Et inalement le nouvenu Code de déontologic __._c. ﬁ. .__.i_:,., Ec_c_.é,o.“,.
. (1Pl Ce dernier a 616 voté parle ( ongedl E__”::.A:; de IMIP]
: hlié ce 31 octobee 2018 et entrera

nel des agents immaobili . i
ol approuvé par le Conseil des ministres, [1a élé
envignenr le 30 décembre 2015

e i s A AR A0 Smpe e

Cotle contribution a pour bul d"attiver I"attention des sy .:&c..u" pra _wwu.mm_,c‘:_:c.__m _3: qca_u_
sur les nouvelles obligations et responsabi _tmg ce (i coneerne lus m;rﬁ: f .mc.:_zr
de Pagsemblée géidrale, le contrat ef la pumicre praticue i’y ré _E,:__a,., Hlle _.:.»w:mﬂ
cpalement-de comnumniguer les modificaticns déontologigues qui coneernent speci-

quement les syndies [PL

SECTION 1%, LES STATUTS DE 1’ASSOCIATION DES COPROPRICTAIRES

{1 est maintenant prévu qu'wn certain :o.:&._..ﬂ de poinls repris ﬁ._.,__h.m.ﬁ,m. Hﬁm_&w:.w:_.
Géndral de Copropriété doit due lransltré dang lo _.cm_._:sm_:..m Mw.. ._ﬂm\“_:.c:,m_.f
(ROD (D). Cela implique qué le ROL qui éait auparavant facullatif, | S,ﬂmn c, _.w.* ﬂ
toire; Premicrement, il devea reprendre le :.an de _‘;__:Ewam__n_d. de __,,._z.:g_:._..ﬁmm,
et des pouvoirs de Iassemblée pénd ale. Deugitmemend; i u_.memw le _..‘_d,ﬁ.:..“_“n ﬁ ¢ _.am:hw
hation dun svndie, Pétendue de ses pouvoirs, la durée de son E:E_E et les :.E.: J i-
16 de revouvellement de celui-ci, les modalités du renon mcw__d.ﬁ.r._a._ de son r:_:_mﬂr
abligations conséontives 4 la fin de sa mission. Iroisiémement, la pé-

el H £t _ ad 3
ainsi que le e géndrale ordi-

H i o 1R b i Vel

viode annuelle de quinze jours pendant lnquelle se tient issernbie
; . * . ¥y N a e K
naire de Passociation des copropriétaires doit &tre Evoyude.

Le réglement dordre intérieur devra uussi reprondre ln désignation du w.,.;a_n. désigné
o les compétences et [es obligations du commis saire aux comples.

par les statuts ainsi g

(SR




Atelier Gestion sp.
Cestion et administration de biens immaobiliers
et d’Associations de Copropriétaires.
Expertise et Audit

Mme BERGLING Yannike
Box 1321
SE-114 78 STOCKHOILM SUEDE

Bruxelles. le 20 septembre 2017

Concerne : ACP - Immeuble sis Rue LA, De Mot 20/22 4 1040 Bruxelles
M.REF : dossier 430 AG.

Cher Copropriétaire.

Pour votre complete information. je vous pric de trouver en annexe de Ja présente. un exemplaire du

¥ ! r
proces-verbal de 'assemblée générale concernant la copropridté reprise en cause sous rubrigue et gui
s'est deroulée ce 19 septembre 2017.

Je vous en souhaile bonne cdoeplion ot vous prie d’agrder. Cher Coproprigtaire. Passurance de mes
sentiments dévouds.

Inscription LP.1 ¢ Jean-Pierre LANNOY n”1072763
Avenue Monijoie 6®147 hee 6 1120 Bruxelles
lannoy@ateliergesiion.be
Tél :02.344 80.26 Fax:02.347.29 58



3. Anatysc et véponse au courrier de Madame BERGLING {copic en annexe)

Lo syndic a po receveir une Welécopic (voir annexe) laisant éat de la tenue d'une
agsemblée géoérale co midi actant gue Madame BERGLING assunie la fonction de syndic
de Passeciation. (voir annexe)

Des a present, les copropricétaives conlestent formellement le contenu de cotle réunion et
réaliserons toutes les démarches utiles afio de procéder d Yannulation de cette réunion.

ol

Démission du syndic ATELIER GESTION SPRL- Choix d'un nouveau syndic et récolte
des offres a déposer pour au plus tard le 5 Seprembre 2017 -

Face aux procédures initiées par Madame BERCLING 2 'encontre du syndic et ce 3 titve
personnel, ce dernier présente sa déimission.

Deux offres ont €té dépesées par les copropridtaires & savoir e syndic MAPE Real Bstate
pour la somme de 130,00 € pay mois et une autre de EASY SYNDIC {voir tarif en annexe).

il ne manque pas de transmetire les informations et documents en sa possession aupras
du nouveau syndic désigné.

L'assemblée géndrale désigne MAPE REAL ESTATE sprl a partir de ce jour sur base du
contral joint en annexe du PV. Monsieur HOLSLAG recuit mandat ¢n voe de signer le
contrat du syndic.

Annexe : liste des présences et procuration + liste des procédures + situation des
comptes intermediaires + offre syndic ~

/
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Association des copropriétaires de la Résidence situde
Avenue Jean Andre Demot 20-22
1040 Bruxelles.
BCE n® 0897737869

s

Proces verbal de assembice géndrale du 79 Sepltombre 2017

Sont sents : voir liste des présences.

En date du 1*" Aout 2017, les copropridtaires de la Rue JLA. De Mot 20/22 4 1040 Bruxelles
ont ét¢ conviés A assister 4 une c.ssen*.blé-:z générale de I'association pourvu de l'ordre du
jour suivant :

1. Etatfinancier dei’association.

2. Etatdescontentieux actuels grevant I'association

3. Analyse etréponse au courrier de Madame BERGLING (copie en annexe)

4. Démission du syndic ATEIER GESTION SPRL- Choix d’un nouveau syadic et récolte
des offres a déposer pour au plus tard le 5 Septembre 2017.

5. Divers

Pour des raisons de convenance, le syndic a déplacé cette réunion 3 ce jour et a avisé les
copropriétaires en date du 8 Acut 2017.

Dans la mesurc ou plus de la moitié des copropriétaires sent présents ou représentés

3/4) , représentant plus de la moitié des millidmes {603/ 1000°), I'assemblée
/ P /

géner aie peut valablement débattre de I'ensembie des points repris 4 son erdre du jour.

-

Etat financier de 'association :

Le syndic signale qu'a ce jour le snlde du Comp" n banque del'association s'éléve
dlasommede 31,09 €£et de 29,12 € Lesyn ‘ép) € une situation des comptes
& la date de ce jour.

-—‘._._.

¢tat d'allleurs, il est impossible & U'association d’accomplir les formalités utiles
scription de son syndicaupreés dela .C.E(mamanttie 35,00 £}

fats E- 2‘_}

2. Etatdes contentieux actuels grevantl'association

Le syndic reproduit en annexe I'état des procédures actuelles dans lesquels sont
impliqueés Passociation des copropriétaires.

Complémentairement d'autres procédures ont été initides par Madame BERGLING
a V'égard du syndic.

Monsieur HOLSLAG réalisera les démarches utiles en vue de prendre connaissance
uesdo siers. | .
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Historiek - Cliénten
Criteria
Periode: 01/01/2015 - 31/12/2015 . Inclusief niet gecentraliseerde boekingen : Ja ¢ - “\é\

CRUSIAU Eric _ a 'y

Dagb. Document Datum Omschrijving ! , Debet - Credit ' Saldo

CRUSIAU Eric (C-00000152) 136.917,73 136.871,86 .
1/01/2015 Beginsaldo boekjaar 2015 45,87 0,00 45,87
FORTIS15/000053 12/03/2015 ontv in akp Cossu-Crusiau/Berkling (gp Eric Crusiau) 0,00 78.785,93 -78.740,06
DEX  15/D00046 13/03/2015 ontv van Cossu Carine 0,00 8.748,27 -87.488,33
DEX  15/000048 13/03/2015 ontv van Cossu Carine - 0,00 49.337,66 -136.825,99
DEX  15/000053 24/03/2015 bet terug aan Cossu Carine ; 8.748.27 0,00  -128.077,72
DEX  15/000053 24/03/2015 bet terug aan Cossu Carine 49,337,66 0,00 -78.740,06
FORTIS 15/0000682 24/03/2015 bet terug aan Crusiau Eric 78.785,93 0,00 45,87

AI. vkl Debet 'Credit Saldo
otaa ? E
gemeen 136.917,73 136.871,36 45,87
*** Alle gegevens in deze lijst zijn definitief gecentraliseerd ** Y
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Belgique francophone : un
nouveau compromis de vente
simplifié
« Compromis de vente vaut vente », dit 'adage. C’est le cas, sauf si les
obligations légales qui doivent accompagner toute vente immobiliére ne sont
pas respectées. Ce document essentiel se doit donc d’étre complet afin d’étre

valable, mais sa complexité le rend assez difficile a appréhender pour un
simple citoyen.

C’est pour cette raison que la fédération des notaires belges FedNot et Federia, fédération des agents
immobiliers en Belgique francophone, ont décidé de créer un compromis « type », simplifié et accessible au plus
grand nombre. En Wallonie, il est disponible depuis le 22 février chez les notaires et depuis le 26 février chez les
agents immobiliers de Federia, qui compte actuellement 500 membres. |l sera adapté a la région bruxelloise d’ici
quelques semaines. Le document sera mis & jour en fonction de 'évolution des Iégislations wallonnes et
bruxelloises a ce sujet.

Un précieux gain de temps

L'objectif ? Généraliser I'utilisation d’un document compréhensible pour le grand public et renforcer la
collaboration entre notaires d’une part et agents immobiliers de I'autre lors d’une transaction immobiliere. De fait,
« les gens ne supportent pas l'incertitude qui existe entre le moment oll I'offre est acceptee et le moment de la
signature du compromis. L'idée est de réduire ce délai au maximum. L'utilisation du compromis de vente type,
qui a, de plus, €té rédigé en langage clair, va permetire daller plus vite », explique Renaud Grégoire, le porte-
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EXTRAIT INTEGRAL DES DONNEES D'UNE ENTREPRISE PERSONNE MORALE

Numeéro d'entreprise 0897.737.869

Dénomination sociale ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE RUE JEAN ANDRE DE MOT 20-
22 a ETTERBEEK RUE JEAN ANDRE DE MOT 20/22

Situntion: o 16/04/2008 jusqu'a une date

indéterminée

Dénomination

Type Langue Dénomination Date de début Date de fin

Denomination sociale francais ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 16/04/2008
RUE JEAN ANDRE DE MOT 20-22 2 ETTERBEEK RUE JEAN
ANDRE DE MOT 20/22

Siége social

Adresse Données de contact Date de début Date de fin

Rue De Mot 20/22 Téléphone
1040 Etterbeek Fax
Belgique E-mail
Complément d'adresse Site Web

16/04/2008

Informations générales

Date de début de l'entreprise 16/04/2008

Date de fin de I'entreprise

Situation juridique Statut Date de début  Date de fin Evénement Date de I'événement

Situation normale Active 16/04/2008
Création juridique Création Juridique 16/04/2008

Forme juridique Date de début Date de fin

Association de copropriétaires 16/04/2008

Fonctions Nom, prénom Entreprise Raison de I'arrét Date de début Date de fin
Syndic Bergling Anita 20/10/2017 “

Aucune donnée disponible pour les rubriques suivantes: Qualités, Autorisations, C bancaires, Capacités entrepreneuriales -
Activités, ldentifiants externes

- exploi forain, Radiation d'office,

Document délivré en vertu de 'article IL24, §1er du Code de droit économigue. (M.B., 14 aoiit 2013)

Huméro d'entreprize 0BS7.737.869 Dénamination sociale ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LIMMEUBLE RUE

JEAN ANDRE DE MOT 20-22 & ETTERBEEK RUE JEAN ANDRE DE MOT



.

parole de la fédération des notaires. En effet, on perd souvent beaucoup de temps en raison des discussions
entre notaires et agents immobiliers quant & la formulation des clauses prévues dans le compromis. « Jusqu'a
présent, chacun fonctionnait avec ses propres modéles, explique Déborah Vanesse, la porte-parole de Federia.
Un peu dans son coin. Cela n‘avait guére de sens. Notre modéle unique va apporter plus de clarté, plus de

sécurité juridique et aussi plus de rapidité ». Ce projet bénéficiera donc tant aux professionnels qu’aux clients
vendeurs et acquéreurs.

« Les gens ne supportent pas I'incertitude qui existe enire ie moment ou P'offre est acceptée et ie moment de la
signature du compromis. Lidée est de réduire ce délai au maximum »

Compromis de vente langage clair

Ce compromis type, baptisé Compromis de vente langage clair, est d’ores et déja consultable sur internet sur le
site de FedNot. Il doit bien sir étre adapté en fonction de I'identité des parties et de la nature du bien et rempli
par un professionnel, en présence des acheteurs et vendeurs. Les clauses ont été simplifiées au niveau du
langage partout ou cela était possible. Il a notamment été veillé & supprimer les doubles négations, rendant ainsi
la compréehension du document plus abordable. Le document est également assorti d’un glossaire pour les
termes complexes mais indispensables, avec déja 70 explications au total. Dans la version online, des liens
hypertextes permettent méme par un simple clic d’accéder directement aux définitions de termes tels que « vice
cacheé », « servitude » ou « assainissement du sol ». En outre, ce nouveau compromis ne comporte plus que 15
pages contre 20 a 30 actuellement en raison de sa complexité.

Un projet en perpétuelle évolution

Ce projet n’est « pas un one-shot », insiste-t-on chez Federia et FedNot qui souhaitent mettre en place des
passerelles permanentes et continuer activement leur collaboration. Les deux fédérations ont toute une série de
projets en cours, notamment une meilleure communication envers le public sur les documents & réunir et la
procédure a suivre avant la mise en vente d’un bien. Reste maintenant aux différents professionnels de
Fimmobilier a utiliser ce document novateur. Les deux fédérations sont assez confiantes sur sa geénéralisation « il
y va de T'intérét des uns et des autres, concluent les porte-parole. Les études de notaires et les réseaux
d’agences n'auront plus besoin de surveiller les évolutions de la législation et d’actualiser leurs modéles de
compromis. Nous le ferons a leur place. Notre document sera en effet toujours & jour. Pour eux, ce sera une
sureté et un gain de temps appréciables ».

Par Raphaél de Witte, Gestimax

Date : 24/10/2019
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"En cefte cause, tenue en délibéré le 13 décembre 2013, le tribunal
prononce le jugement suivant :

Vu les pigces de la procédure et en particulier :

- Ia citation signifiée le 7 février 2012 par exploit de I'huissier de justice
suppléant Guy Schelfhout en remplacement de I'huissier de justice
. Michel Leroy, de résidence & 1050 Bruxelles ;

- les conclusions principales, additionnelles et de synthese des parties ;

- les courriers de Mme Bergling.

Entendu l'avocat de M=e Cossu et M. 'Crusiau et Mme Bergling, en
personne, en leurs dires et moyens, 4 l'audience publique du 6
décembre 2013 a laquelle la cause a été mise en continuation 2
I'audience du 13 décembre 2013,

S T )

1.- Objet

Attendu que Mme Carine Cossu et M. Eric Crusiau sollicitent Ia
résolution d'une vente immobilidre intervenue avec Mme Anita
Bergling, la condamination de celle-ci & leur payer des dommages et
intéréts, ainsi qu'a leur rembourser l'acompte versé; qu'a tifre
subsidiaire, ils poursuivent I'annulation de la vente ;

Que, de son .cété, M= Bergling a introduit une demande
reconventionnelle en passation d’acte authentique; qu’elle sollicite
aussi le payement d'un euroc A titre provisionnel en réparation du
dommage qu’elle aurait subi ;

2.~ Les faits

~Attendu que M=e Bergling est propriétaire d'un studio 2 Ftterbeek et
“qu'elle .décida de le vendre; que Mme Cossu et M. Crusiau furent
intéressés et que par un compromis signé le 3 octobre 2011 ils acquirent
_ lebien; ’ :



Qu'il fut convenu que l'acte authentique serait recu au plus tard le 31
décembre suivant par le notaire Frédéric Van Bellinghen (qui, soit dit en
passant, avait préparé le compromis); que, sur I'entrefaite, des
questions se posérent au sujet de la régularité urbanistique du bien, qui
rendirent assez difficiles les relations entre acheteurs et venderesse ; que
ces difficultés sont demeurées et qu'on les examinera plus bas,
puisqu’elles sont at1 cceur du procés ;

Attendu que I'acte authentique ne fut pas signé & la date convenue et
que, mise en demeure de le passer dans les quinze jours et en ayant soin
d'avoir obtenu la régularisation du bien, Mme Bergling ne s’exécuta pas ;
que I'action en résolution fut alors entamée ; quil faut toutefois noter
quune mise en demeure de passer I'acte authentique avait aussi été
adressée par M=e Bergling 2 ses adversaires le 29 décembre 2011 5

3.- Discussion
a) Incidents de procédure

Attendu que le dernier conseil qui assista Mme Bergling ne se présenta
pas & l'audience de ce 6 décembre, ot la cause avait 6té fixse pour
plaidoiries sur pied de l'article 747, § 2, du code judiciaire ; qﬁe le
conseil des demandeurs entendant plaider et Mme Bergling étant la,
celle-ci se défendit en personne mais qu'une difficulté survint aa sujet
de sé€s pieces ; '

Que, d'une part, elle n’était pas en possession du dossier que son avocat
aurait dl déposer car, selon ce qu’elle explique, elle ignorait quil ne
viendrait pas au tribunal ; que ce probléme fut résolu par la mise en
continuation de la cause au vendredi suivant, 13 décembre, et que le
conseil des demandeurs précisa qu'il interpellerait son confrére
(d'autant que Mme Bergling devait partir a I'étranger) ;

Attendu qu'un deuxitme probléme se posa, étant que M=e Bergling fit,
a l'appui de ses explications, usage de pidces qu'elle avait en sa
possession et qu'elle entendait déposer, alors que son adversaire ne les
connaissait pas ou, qu'a tout le moins, il ne s'attendait pas a ce qu’on les
remit au tribunal ; qu'il s’y opposa donc et que lesdites pieces furent
versées dans une chemise séparée pour que 'incident fat tranché ;

Que M== Bergling n’ignorait manifesternent Pas qu’elle ne pouvait faire
usage de pidces inconnues de son adversaire ou dont elle n’avait pas
annoncé le dépdt, mais qu'elle demanda quune exception fGt faite &
son égard car elle se trouvait fort dépourvue d’avoir ey a se défendre
sans l"assistance de son conseil ; '



;;jf;f;i TR} fi,

‘Attendu que les regles de I’échange des pieces sont fixées par le code
judiciaire pour assurer, notamment, la loyauté dés débats ; que le juge
n’a pas le pouvoir de les remetire en question pour venir au secours
d'une des parties qui nest plus assistée par un avocat; qu'au
demeurant, et comme il fut dit & I'audience, ¢’est aux conclisions que le
tribunal doit répondre ; que ceci n’enleve rien a I'intérét des plaidoiries
mais, malgré tout, en relativise I'importance puisque si des arguments
nouveaux sont développés 2 cette occasion, le juge ne sera pas tenu d’y
avoir égard, alors qu'il ne pourra ignorer un argument qui figurerait
dans les conclusions et que pourtant I’on aurait tu & 'audience ;

Que par 13, le respect des droits de la défense de Mme Betgling est
assuré ; que, pour le surplus, ses pieces nouvelles doivent étre écartées
des débats ; '

Attendu qﬁé, le vendredi 13 décembre, personne ne se présenta a
'audience, mais que le tribunal constata que les pidces de Mme Bergling
avaient &t déposées au greffe dés le lundi 9 ; qu'il releva également que
des conclusions avaient aussi été déposées pour la précitée le jeudi 12,
relatives, selon leur titre, & une demande reconventionnelle ; que, deés
lors que le dossier étdit complet, la cause fut prise en délibéré ;

Attendu qu'il faut immédiatement relever qu'il n’est pas admissible de
déposer un nouveau jeu de conclusions la veille d"une audience o1t il ne
s'agissait plus que de vérifier que le dossier était complet et de le
prendre en délibéré; que cette déloyauté doit étre sanctionnée par
I'écartement desdites conclusions ;

b) Au fond

Attendu que le probléme git dans I'éventuelle affectation d'une partie
du sous-sol en « pidce de vie » ; '

Attendu qu'il semble, au vu des explications des parties, qu'une des
caves vendue avec le studio efit été aménagée en bureau ou en chambre
d’ami, peut-étre en contravention avec les régles actuellement en
vigueur str le plan urbanistique ; qu'il y a 1a matiére a s’étonner

Qu’en effet, le compromis décrit le bien comme un appartement meublé
comprenant un living, une salle de douche avec w.-c. et-un local 4 usage
de buanderie, outre trois caves, soit une cave 2 vin, tune grande cave et
une petite cave - toutes ces entités étant dénommeées « Bl » ; qu'il n'est
‘mullement question d'un bureau ou d’une chambre ; que, certes, dans
un courrier électronique du 20 décembre 2011, le notaire signala qu’a
l'occasion d’une réunion ténue la veille, il avait noté que I'affectation
effective de la petite cave était celle d'un bureau ou d’une chambre et
que le bien avait été présenté a la vente avec cette affectation ;



Que, probablement, n'avait-il pas visité l'immeuble, mais que les
acheteurs, eux, le connaissaient (voir leur ‘déclaration en page 4 du
compromis), et qu'on peut donc s'étonmer qu'ils eussent signé un
compromis olt il n’était question que de caves si la réalité était autre ;
que, sans doute, il était aussi question d'une modification de I'acte de
base au sujet de la grande cave (et donc pas de la petite) ; que, sans
doute encore, la venderesse garantissait la conformité aux prescriptions
urbanistiques des actes et des travaux qu'elle avait persontellement
effectués dans le bien, actes et travaux qui, cependant, n’étaient ni
décrits ni méme énumérss ; que la déclaration d’une affectation & usage
d’habitation devait s’entendre,.dans ces conditions, comme visant le
studio proprement dit et non les annexes que constituent ses caves ;

Attendu que l'existence d’un systéme de chauffage dans la petite cave
aurait eu pour conséquence, semble-t-il, de modifier sa nature réelle, et
ainsi de la transformer en un espace habitable qui, pourtant, n’aurait pu
étre aménagé sans autorisation ; que le riotaire confirma qu'il avait va
un panneau publicitaire sur lequel cette cave avait été présentée comme
un bureau ou une chambre ;

Attendu que de tout ceci on doit déduire qu'il existe en réalité un
désaccord au sujet de I’objet méme de la vente; que les demandeurs
prétendent qu'ils ont acquis un studio dont une des caves avait été
aménagee en bureau ou en chambre mais qu’ils n'en veulent plus car il
y aurait 1a une infraction urbanistique, cependant que de part adverse
on soutient qu’on ne leur vendit qu'un studio et des caves a I'usage que
leur nom indique ; :

Que ce genre de difficulté, oit la parole de 1'un se heurte 2 celle de
Vautre, se résout par- l'application des regles de la preuve, et plus
précisément par celles de la preuve écrite, non seulement parce que
I"objet du contrat a une valeur supérieure a 375 €, mais aussi parce que
ce contrat a été conclu par écrit ; que, dans ce cas, 'article 1341, alinéa
1er, du code civil impose de recourir a I'écrit si 'on veut rapporter la
preuve contraire; qu'autrement dit, §'ils entendent contester le
compromis qu'ils ont signé et par lequel ils ont acquis un studio et des
caves, M=e Cossu et M. Crusiau doivent établir par écrit qu’en réalité on
leur avait vendu autre chose (notamment, une cave aménagée en
chambre ou en buréau) ; .

Attendu que dans aucune des pidces auxquelles Ie tribunal peut avoir
égard on ne trouve d’écrit en sens contraire ; que, certes, y a-t-il le
courrier électronique du notaire, auquel on fit allusion ci-dessus, mais
qu'il ne s’agit pas 1a d'un écrit au sens ot Yentend Varticle 1341, alinéa
1%, car ce n'est, en réalité, qu'un témoignage, e(it-l été couché sur papier
apreés sa transmission par des ordinateurs ; que nul n’ignore que.depuis



fort longtemps un témoignage ne peut aller 4 encontre d'un écrit
(voyez, en ce qui concerne les provinces belges, l'article XIX de
Yordonnance et edict perpetuel du 12 juillet 1611, dont la régle figure
actuellement & I'article précité du code civil) ;

Qu’il s'ensuit que c’est & tort que les demandeurs au principal sollicitent
la résolution de la vente ; que, partant, ]a demande reconiventionnelle
est fondée - en tout cas, celle 2 laquelle le tribunal a pu avoir égard, les
ultimes conclusions ayant été écartées des débats ; '

Aftendu qu'il reste a régler un différend au sujet du prix de Ia vente ;
qu'ainsi, s’exprimant 2a titre subsidiaire, les défendetrs sur
reconvention considérent que ce prix doit étre réduit de 10.000 € car un
accord en ce sens aurait été conclu avec Mme Bergling au cours de
discussions préalables au proces ; que, toutéfois, c’est aller un péu loin
que de considérer que I'accord avait existé ; qu’il ne faut-pas oublier
que dans la mise en demeure adressée 2 Mme Bergling le 11 janvier 2012,
il fut fait allusion & cette réduction de prix mais qu'elle ne fut pas
acceptée ef, qu'au contraire, M=¢ Cossu et M. Crusiau iy virent qu’une
reconnaissance de responsabilité de la part de la venderesse ;

Que cette offre n'a pas été-maintenue par Mme Bergling, de sorte qu’elle
ne peut plus, maintenant, étre acceptée ;

Attendu, enfin, qu’aucune pitce n’établit, dans le chef de la venderesse,
I'existence d‘un dommage qui obligerait & Iui accorder un euro & titre
provisionnel ; que les intéréts ne sont dus qu’a compter de la date a
laquelle I'acte authentique aurait da étre passé ; qu'il semble qu'une
astreinte soit demandée (12.700 € si I'acte nest pas passé dans les
quinze jours), mais que la demande n’est pas claire car elle pourrait tout
aussi bien étre lue comme la réclamation de dommages et -intéréts
complémentaires ; qu’on n'y fera donc pas droit ;

i

Attendu qu'il n'y a pas liea non plus de faire droit a Ia demande
d’exécution provisoire, fatite de motivation développée a son appui ;
que, s'agissant des dépens, il convient de réduire Iindemnité de
procédure a Jaquelle Mme Bergling peut prétendre, car elle gest
finalement défendue seule a 'audience, n’étant plus assistée par un
conseil, comme on 'avu ; qu’on lui accordera 3.000 € 5o
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Et vu la loi du 15 juin 1935 concernant I'emploi des langues en matizre
judiciaire,

Par ces Motifs

Ie Tribunal
Statuant contradictoirement,
Regoitles demandes ;

Ecarte des débats les pieces nouvelles déposées par Mme Bergling 4
l'audience du 6 décembre 2013 et les conclusions contenant une
demande reconventionnelle, déposées pour elle au greffe, le 9 du méme
mois ; A

Dit seule fondée, dans Ia mesure ci-aprés, la demande
reconventionnelle développée dans les conclusions déposées le 27 juin
2013 ;

Condamne Mme Cossu et M. Crusiau & passer l'acte authentique de Ia
vente, par M=¢ Bergling 4 eux-mémes, de I'appartement B1, de la cave
vin, de la grande cave et de la petite cave €galement numérotées B,
dans un immeuble sis rue Jean André De Mot, 20/22 a Etterbeek,
cadastré section A numéro 427/Y/2, tel que ce bien fut décrit dans le
compromis du 3 octobre 2011 et avec les meubles qui y étajent
énumérés, pour le prix de 120,000 € pour immeuble et da 7.000 € pour
les meubles, sous déduction de I'acompte déja payé;

Les condamme & payer ce prix, augmenté des intéréts moratoires au
taux légal, augmenté de 3 %, & compter du 31 décembre 2011 2

Les condamne encore aux dépens, liquidés ;
* pour eux-mémes, a 303,65 € (cit.) + 2.200 € ip.);
° pour M= Bergling, 2 3.000 € (i.p.).

Ainsi jugé et prononcé a I'audience publique de la 9me chambre dy
tribunal de premitre instance de Bruxelles,le 2 -17- 2013

Ol étafent présents et siégeaient :

Monsteur P. Collignon, vice-président, juge unique,

‘Madame A. Meett, greffier.

‘Mreglstré e debel Ak 10162, TeTvals
1t 8 Bur. de ['Enreglstrament de-Bruxelles

06 -01- 2014

II.I'{“M,{,J folio 9 ; Case o8 /‘?}

L

A. MEERT

P, COIJLIGNON

: REGEVEUR

DHOOGHE 147
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Pour copie conforme.

Pour le Greffier en chef,

{
Le greffier, Owﬂéba
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CONFORRE B

COPIE CERTIFIEE

ROUS, PHILIPPE, RO DES BELGES,

A TOUS, PRESENTS ET A VENIR, FAISONS SAVOIR :

gue le Tribunal de Premidre Instance Francophone séant 2 Bruxelles,

a rsndu [z déclsion dont |s texte suif :




En cetie cause, temre en délibérs e 24 Awril 2014, Te tribunal pronorce
le jugement suivant :

. Viela reiute rotue 1z 10 février 2014

Bnfendu le Consefl de M=e Cosst et Mime Cosstt én personne e Mme
Bergling; en personne, en leurs dires et moyens, 4 Vaudienes publigue
g 24 avril 2014

1-Objet

Affendnt que par sa requéts Mre Bergling demande an tribunal de rectiffar
tme errenr matérisile gue contendrait I jugement rendy le 20 décembre

2013 dens cetfe cause guiI'opposa & M= Cosstt e & M. Crousian ;
2.~ Discussien

Atfendu que 1é frigement en question avait faft droff, partiellement 312

demende reconventionmelle fnfroduite par M= Bergling dams les

condusions auxquelles Ie tibunal avait pu avoir égard ;

Cu'ainsi, M= Cossu et M. Crusian avaient &8 condammés a passer
Tacte aunthentique de la vents, par M= Bergling & ewvmémes, de
T'appartement 81, de Ia cave & vin, de la grande cave et de Iz petite cave

' également mmérotées Bl dans tm immerble sis rue Jean André De

Mot, 20/22 & Biterbeek, cadastrd section A numébro £27/Y/2, tel que ce
bien avait &€ décrit dans le comprorads du 3 octobre 2011 et avec les
meubles qul y ézient énmmérés, pour le prix de120.088 € poux
Fimunsnble et de 7.000 € pour les meubles, sous déduction de Farompte
"déf2 payé, ontre les Intéréts morataires

Que, dans sa reguéte, M= Bergling considére qu'fl y 2 une errenr an

swjet « de Ia grende cave » ef tne « omission de Ia cave et tm chanfe-

gan de5/1000C9» ;

Attendn gu'enfzisant droif 4 T2 demande reconventionnelle, le tribunal

aveit, pourtsnt, renconiré les préfentions de M Berghing, guri entendait -

gue ses adversaires se rendissent chez le notaire pour y signer Facte

‘euthenfigoe de la vente du biem, Bl qu'fl &aft décrst dams e

"compromis ; que celuici &taif sans dontetn peu plas complet puisge'il
faisait référence aux parts indivises, mais que les trofs caves reprises ci-
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dessus, ¢’est-a-dire la cave & vin, Ia grande cave et la pefite cave, sy |
1N trouvaient mentionnéas en toutes letires, de sorte gu'on n'apercoit pas
ofi ily aurait uns exenr & rectifier ;
Qu'il est possible qu'un probléme existe au sein de Ja copropdété au
sujet des caves, probléme dont le trbunal ne sait risn et qui, de toute
fagon, est éiranger an litige né de la vente et franiché par le jugement
précédent, Iequel n'a doné pas A Blrerechifis; -

Par ces Motifs

Btvulaloi du 15 join 1935 concemnant 'emploi des Iangues en matitre
Ie 'i'ﬁbuu:ﬂ
_ Stgfnant confradiciofrement,
RecoitIa demande et Ia ditnon fondée;

- Condamme b= Bergling anx dépens, non lquidés & défant derelevé.

Amm;ug‘é et prononcs 4 Tandience prblique de Ia 9=t chambre du
{prmﬂe instance francophone de Briuxelles,

oY
ott Sizient présents ef siégeaient:
Monstewr P. Collignon, vice-président, juge amigue,
Wadame O. Coisman, grefiier délégus.

~ ¥ COLEGNON

L
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Mandons et ordonnons & tous hujssiefs de justice 3 ce
requis de metire le présent jugsment, la prasevte ordonnance,
. &exéoution;

-

A nos Procureurs Généraux et & nos Procureurs dut Rol
prés las fribunaux ds premidre instance, d'y tenlrla main et 2 tous Commandants
et Offlciers de Iz farce publigue d'y preter main-forie lorsqu'ils en seront
légalement reqms ’ "

En foi da gqubi le préseni]uge_méni‘ la présente ordonnance,
a &té signé(e) et scellé(e) du sceau du tribunal. ’

Pour expédition conforms,

Pour le Greffier en chsai,

Le greffier,

TRIBUHAL DE PREMIERE INSTANCE Francaphone
DE BRUXELLES

Date:ﬁxo:.ﬁ C)':} (((
JBCn°. A4 u!U.LL

‘- = o3 paga(s). X 8,00 EUR :
Droits acquittés ¢ € hgh{_m‘.. EUR

Le greffier
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© Répondre il Supprimer ™) Courrier indésirabje Blg?guer

RE: Art. 681 de loi hypothécaire 16.12.1851

0]

s

[

Ce courrier a étg envoyé avec une im portance hayte,

Not, Hollanders de Ouderaen <info@hoﬂanders.
bes
Mar 18/08/2015 15.49

-< e

Vous; David Hclranders; Ordre des notaires Bruxelles: Grifia Notarissen vibrabant

Madame Bergling, bonjour,

Par |3 présente je fajs suite 3 votre courriel de ce jour

Vous voudrez hien hoter que Vacte en question n’est plys en Ma possession et a ata transféré ayy

Archives du Royaume pouyr conservation,
Je vous autorise 3 consulter ledit acte,

Considération distinguée.

Pour le Notaire, absent 3 la signature
Bernard Mathijey

W05z 4

Etude dy notaire

David HOLLANDERS de OUDERAEN
Successeur dy notaire Miche| THys
Boulevard de |3 Cambre, 74 bte 12
1000 Bruxe|les

Tel.; +32 (2) 626 24 6p

Fax:+32 (2) 626 2469

Nouvelle adresse mail :

iﬂfg@hollander;hg

De : Yannike Bergling {maiIto:yannike2009@hc>tmai|'.fr]
Envoyé : mardi 13 aoQt 2015 14:02
: David Hon‘landers; Ordre des Notaires Bruxelles
Cc : Griffie Notarissen vilbrahant
Objet : Art, 681 de loi hypothécaire 16.12.1851

Cher Monsieur Je Notaire Hollanders de Ouderaen,

Comme Successeur des Notaires Richir et Thys, je dois vous
demander une service, laquelle je vais vous rembourser,

Vous avez ay Cabinet BId de la Cambre 74 les Suivants actes -



Notaire
d'HENNEZEL Nathalie
Avenue de la Houlette 42 11 1170 Bruxelles

Commentaire général :
2892

Transactions:

VENTE PUBLIQUE SUR SAISIE

Commentaire :

+ TYPE :Accroissernent, tontine false 27/11/2019
+ GEBEURTENISSEN : Prédécés

+ PERSONEN : Bringiers Claire, Ferraro Filippo

VENTE PUBLIQUE SUR SAISIE DU 27/11/2019
QUITTANCE DU 10/01/2020

- Clause d'accroissement en usufruit

- Interdiction d'aliéner et d'hypothéquer

Parties :

Nom/Dénomination Date® Qualita Quaotita .
BERGLING, ANITA YANNIKE| 25/10/1956 VENDEUR 100/100 PP.
FERRARQ, FILIPPO JACOPO| 11/02/1986 ACQUEREUR 50/100 PP,
BRINGIERS, CLAIRE ANNE |03/05/1986 ACQUEREUR 50/100 PP.

Biens :

Nature :

APPARTEMENT

Commune. . fRue ou hameau Cad. : ‘Cantenance
ETTERBEEK RUE DE MOT 20/ 22 ot Sec ANA2IIR/ o a0 eatidng

Description du bien :

ETTERBEEK 1 DIV
27005 A427/Y2/P0013 (A.REZ/AO/C.AOBUL-C.VINAO-C.AQCH.EAU)

Dans une maison d'habitation et de rapport & deux étages avec jardin:
- 'appartement AQ au rez-de-chaussée et au sous-sol: un local, la cave
avins-AQ et la cave AQ (397/1000&mes pct)

Commandements et saisies

48-T-12/02/2018-00947 Concerne uniguement les biens/personnes mentionnés dans la demande
Commandement & saisies )

Acte du:8/02/2018

'interuenanfs s

Huissier de Justice Luc Pauwels
rue du Zodiaque 131190 Bruxelles
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JUGEMENT

Parties :

‘Nom/Deénomination Date® Qualité Quatite

COSSU, CARINE

ANTOINETTE 17/01/1970 ACQUEREUR 1/2 PP.

CRUSIAU, ERIC MICHEL 10/11/1967 ACQUEREUR 1/2 PP,

BERGLING, ANITA YANNIKE| 25/10/1956 VENDEUR 1 PP.

Biens:

Nature:

APPARTEMENT .

Commune Rue au hameau Cad. Cantenance
RUE JEAN ANDRE DE MOT | Div. 1 Sec. A N°

ETTERBEEK 20/22 0427/00Y2P0017

Description du bien: ,

Etterbeek : Dans une maison sise rue Jean-André De Mot 20/22, cad.

1ére div. sect. An® 427/Y/2 de 2a 25¢ca:

1) I'appartement meublé au 1er &tage sous len® B1 avec 114/1000es des pct.
2) la cave d vin dén, B1

3) la petite cave B1

La cave d vins B1 et la petite cave B1 sont directement rattachées a I'appt;

B1, sans quotités dans les pc

4) la grande cave dén B1 avec 64/1.000es des pct

Jugement rendue par le Tribunal de Premiére Instance Francophone de

Bruxelles ,9ieéme Chambre affaires civiles le 17 février 2017.

En cause de : 1) Madame Cossu Carine, dom. & 1150 Bxl, rue Pierre de la Coix 24
2) Mr Crusiau Eric, dom. 3 7800 Ath , rue du Moulin 20/3

- parties demanderesses -

représentées par Maitre De Mets Geert , avocat & 7800 Ath, av. Léon Jouret 41

Contre : Madame Bergling Anita, dom. en Suéde & 11%

PO BOX 1321, mais ayant fait dom. en ['étude de I'huissier de Justic

rule -Claude a Tournai , Place de Lille 4

-partie défenderesse -

Condamne Madame Bergling & passer ['acte authentique de la vente , par

elle-méme a Madame Cossu et & Mr Crusiau ,des biens décrits dans le

compromis de vente du 03 octobre 2011 (avec les meubles quiy

etaient énumérés), paur le prix de 120.000 euros pour l'immeuble et

de 7.000 euros pour les meubles. :

Dit pour droit qu'a défaut pour Madame Bergling de s'exécuter dans |

m la signification du jugement, celui-ci tiendra lieu d'acte et pourra

etre préserfe 298 t%nscriph%nﬁnﬁes registres du Conservateur des

Hypothéques.

Transcriptions

48-T-22/01/2020-00419

Actedu:27/11/2019

Intervenants :
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David HOLLANDERS de OUDERAEN
Résidence: Brussel

Date de naissance: (Etterbeek)
i Date de décés: 28/06/2017 (Ukkel)

in n;e moriam:423665&hsh=Q275Fn1MQBtMKO0&In g=fr

Uw browser blokkeert cookies. Helaas kan de webshop daarom niet geladen worden.

melden u met diepe droefheid het overlijden van

Jonkheer

David

HOLLANDERS DE OUDERAEN

geboren te Etterbeek op 21 oktober 1964

en overleden te Ukkel op 28 juni 2017.

Louis HOLLANDERS de OUDERAEN,

Paul HOLLANDERS de OUDERAEN,

zijn zonen;

Mevrouw Bénédicte HOLLANDERS de OUDERAEN,

de moeder van Zijn zonen;

Mevrouw Carine COSSU,

zijn levensgezellin; )

Mevrouw Claude-Yves HOLLANDERS de OUDERAEN,

zijn moeder; .
evrouw Amélie HOLLANDERS de OUDERAEN,

De Heer en Mevrouw Nicolas HOLLANDERS de OUDERAEN,

Mevrouw Manuela HOLLANDERS de OUDERAEN,

De Heer en Mevrouw

Guillaume HOLLANDERS de OUDERAEN,

zijn broers, zusters en schoonzusters;

Romain en Nathalie HOLLANDERS de OUDERAEN,
Justin en Mathieu,

William en Camille HOLLANDERS de OUDERAEN,
Maureen HOLLANDERS de OUDERAEN
Sacha HOLLANDERS de OUDERAEN,
Nathan HOLLANDERS de OUDERAEN,
Edgar HOLLANDERS de OUDERAEN,
Alice HOLLANDERS de OUDERAEN {+),
Jéréme HOLLANDERS de OUDERAEN,
Oscar HOLLANDERS de OUDERAEN,
Zélie HOLLANDERS de OUDERAEN,
Corentine HOLLANDERS de OUDERAEN,
Zijn neven, nichten en kleinneven;

Zijn ooms, tantes, neven en nichten

De begrafenis zal plaatsvinden

in de Abdijkerk Onze-Lieve-Vrouw ter Kameren
op woensdag 5 juli 2017, om 11 uur.

Bijeenkomst en gelegenheid tot condoleren vanaf 10u30,
(Abdij ter Kameren te 1050 Elsene)

De teraardebestelling in de familiegratkelder te
Abdij van Park zal in intieme kring plaatsvinden.

Dit bericht geldt als enige kennisgeving.

» Source: De Standaard

Pompes funébresAltenloh & Greind] Groupe
Avenue Oscar Van Goidtsnoven 8
1180 UCCLE

enir des parametres et garder a jour [es statistiques du site. Avec le boutof,gi-dessous,
-

nvoyez des fleurs



- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans
le cadre de la loi relative 3 la comtinuité des entreprises) ; - .
- qu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et qu'elle
m’a pas l'intention de le faire :
~ que son idenfité/ comparution - représentation est conforme a ce qui
est mentionné ci-dessus : . ) _

; - gue son attention a été attirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de limmobilier peut fonder les tribunaux 2 apprécier plus
sévérement ses obligations tant conventionnelles que légales. A ce sujet, [e
vendeur et 'acquéreur déclarent ne pas &tre un professionnel de I'immobilier.

DECLARATION(S) RELATIVE(S) AU BIEN VENDU
Droits dans le bien
- Le vendeur certifie étre seul propriétaire du bien vendu et joulr des
pouvoirs requis pour en disposer.

CONVENTION :

Le vendeur vend & I'gcquéreur, qui accepte, le bien suivant :

- DESCRIPTION DU BIEN
Communé de Etterbeek, premiére division, .
- Dans un immeuble sis rue Jean André De Mot 20/22, cadastré section
A numeéro 427/Y/2 pour une superficie de 2 ares 25 centiares:
L'appartement meublé dénommé B1 comprenant
a) En propriété privative et exclusive: Un living, une salle de douche avec
water-closet et un local buanderie avec sa porte en dessous de I'escalisr
entre e rez-de-chaussée et le premier éfage; : :
b) En  copropriété et indivision forcée: cent-quatorze/milliémes
(114/1.000iémeés) dans les parties communes y compris le terrain.
 Lacave a vins dénommiée B1 com prenant
a) En propriété privative et exclusive: La cave proprement dite composée de
trois petites caves avec les portes
b) En copropriété et indivision forcée: celte cave est directement rattachée a
I'appartement B1 sans quotité dans les parties communes.
) La grande cave dénommée B1 comprenant
a) En propriété privative et exclusive: La cave proprement dite avec sa porte

b) En copropriété et indivision forcée: cette cave est directemnent raftachée 2
Fappartement B1 sans quofité dans les parties communes (erronnément
rattachée dans l'acte de base modificatif 2 l'apparement AQ0 appartenant
egalement au vendeur).

La petite cave dénommée B1 comprenant
a) En propriété privative et exclusive: La cave proprement dite avec sa porte
En copropriété et indivision forcée: cette cave est directement rattachée a
I'appartement B1 sans quotité dans les parties communes.

Revenu cadastral non indexé : quatre-vingt-sept euros
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SPRL LEONARD & VAN BELLINGHEN
Notaites associés
Avenue de Limburg Stirum 73
_ 1780 Wemmel
Tél. 02/460.46.10 — Fax .02/460.08‘_38

COMPROMIS DE VENTE
DESIGNATION DES PARTIES

Madame BERGLING Anita Yannike, née a Brannkyrka (Suéde) le 25
octabre 1956, numéro natmna! 561025-450-48, domtcshee a Efterbeek, Rue de
Mot 20/22.

D‘UNE PART, ci aprés dénommé(s) (ensemble) : “le vendeur".
5 I

1. Monsieur CRUSIAU Eric Michel Jean, né a T_otirn_ai le dix novembre mil neuf
cent soixante-sept, numéro national 671110.091:26¢ domicilié a 7866 Ollignies,
Rue Vandervelde 29 -

2. Madame COSSU Carine Antoinette, née a Bruxelles, le dix-sept janvier mil
neuf cent septante, numéro national 7g. 0BT @9% 957 divorcée et non remariée,
domiciliée & 1731 Asse / Relegﬂm Melveld 38.

D'AUTRE PART, -ci aprés dénommé(s) (ensemble): "l'acquéreur”,
s'engageant personnellement et avec solidarité enfre eux, engageant leurs
héritiers et ayants droit de maniére indivisible aux obligations découlant des
pr_ésder;tes (chaque acquéreur déclare acquérir cinquante pour cent du bien
vendu).

DECLARATIONS PREALABLES

DECLARATIONS DES PARTI ES

Le vendeur déclare ;-

- Ne pas avoir de connaissance d'une procédure judiciaire en cours
qui pourrait empécher [a jouissance du bien ou la vente de ce demier.

Chaque partie déclare :

- étre capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un
conseil judiciaire ; _ )

- d'une maniere générale, qu'elle n'est pas dessaisie de
I'administration de'ses biens ; ;

- qu'elle n'a pas été declarée en faillite & ce jour ;
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MOURLON BEERNAERT Juan
Avenue des Arts 50 1 1000 Bruxelles
Liens:
> 48-T-21/04/2008-03083
& 48-M-08/07/2015-04471
Transactions:
'VENTE
Parties :
-‘Nom/Dénomination Date® Qualite Quatita.
SA INCORPORE
BCE : 0455-117-268 28/04/1995 VENDEUR 1PP.
BERGLING, ANITA YANNIKE| 25/10/1956 ACQUEREUR 1 PP,
Biens :
Nature :
IMMEUBLE
Commune Rue ou hameau 'Cad. Contenance
ETTERBEEK ESE{EEAN"”‘NDRE DEMOT by, 1 Sec. AN® 427/¥/2 |2a25ca

Description du bien :

Etterbeek : Dans une maison sise rue Jean-André De Mot 20/22, cad.
1ére div. sect. An® 427/Y/2 de 2a 25ca:

AU PREMIER ETAGE :

- lappartement dén. B1 avec 114/1000es des pct.

AU SOUS-SOL:

- la cave a vin dén. B1sans quotité

- la petite cave B1 sans quotité.

Transcriptions

‘48-T-21/01/2019-00433

Acte du:17/02/2017

Intervenants::

Notaire
VAN BELLINGHEN Frederic
Fr. Robbrechtsstraat 33 1780 Wemmel

Commentaire général :
BERGLING

Liens :
4~ 48-1-21/01/2019-00443

Transactions:




- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans
le cadre de la loi relative 3 la confinuité des entreprises) ; ‘

- quelle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et quelle

n'a pas lintention de le faire ; :

~que son identité/ comparution - représentation est conforme a ce qui
est mentionné ci-dessus : _ ' .

- que son attention a &té attirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de [immobilier peut fonder les fribunaux A apprécier plus
sevérement ses obligations tant conventionnelles que légales. A ce sujef, [e
vendeur et [acquéreur déclarent ne pas &tre un professionnel de ['immobilier.

DECLARATION(S) RELATIVE(S) AU BIEN VENDU
Droits dans le bien
- Le vendeur certifie &tre seul propriétaire du bien vendu et jouir des
pouvoirs requis pour en disposer.

CONVENTION :
Le vendeur vend & I'acquéreur, qui accepte, le bien suivant -

- DESCRIPTION DU BIEN
Communeé de Etterbeek, premiére division, )
- Dans un immeuble sis rue Jean André De Mot 20/22, cadastré section
A numéro 4277Y/2 pour une superficie de 2 ares 25 centiares:
L’appartement meublé dénommé B1 comprenant
a) En propriété privative et exclusive: Un living, une salle de douche avec
water-closet et un local buanderie avec sa porte en dessous de I'escalier
enfre le rez-de-chaussée et le premier étage; ; -
b) En  copropriété et indivision forcée: cent-quatorze/milliémes
(1 14/1.000iémeés) dans les parties communes y compris le terrain.
_ Lacave 2 vins dénommiée B1 comprenant
a) En propriété privative et exclusive: La cave proprement dite composée de
trois pefites caves avec les portes
b) En copropriété et indivision forcée: cette cave est directement rattachée a
Fappartement B1 sans quofité dans les parties communes.
) La grande cave dénommée B1 comprenant
a) En propriété privative et exclusive: La cave proprement dite avec sa porte
b) En copropriété et indivision forcée: cette cave est directement rattachée a
l'appartement B1 sans quotité dans les parties communes (erronnément
rattachée dans lacte de base modificatif & l'apparement A0 apparfenant
egalement au vendeur).
La petite cave dénemmée B1 comprenant
a) En propriété privative et exclusive: La cave proprement dite avec sa porte
b) En copropriété et indivision forcée: cette cave est directement rattachée &
['appartement B1 sans quotité dans les parties communes.

Revenu cadastral non indexé : quafre-vingt-sept euros




Etat du hien

Le bien est vendu tel qu'il se trouve et s'étend dans son état a ce jour,
bien conny de l'acquéredr, qui déclare l'avoir visité et avoir pris et regu foute
information quant & sa situation, son état et son affectation.

A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser 3 ses frais un

état des lieux contradictoire. .
' Le vendeur n'est pas responsable des défauts et viees qui sont
apparents et que l'acquéreur a pu lui-mé&me constater.

L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices’
cachés, mais uniquement dans la mesure ot le vendeur ne lés connaissait pas.
Sans que cette affirmation puisse entrainer un quelcorique recours de la part de
lacquéreur envers le vendeur compte tenu de laricienneté éventuelle du
batiment et de |'absence de connaissances techniques du vendeur en ces
domaines, le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de I'existence de vices

cachés, en ce compris de mérule ou d'amiante.

Garantie décennale

L'acqueéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits

que le vendeur aurait pu invoquer ou a invogqués dans le cadre de la garantie
deécennale (articles 1792 et 2270 du Code civil et article 6 de la loi Breyne).
Toutefols, 'acquéreur sera tenu, a l'entiére décharge du vendeur, de supporter
toutes les charges ef frais exigibles en résultant dans la mesure ot le paiement
en est exigé a compter de la signature de I'acte authentique de vente. oS

Conditions spéciales — servitudes et mitoyennetés

Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éveniuelles et avec
les servitudes actives el passives, apparentes et occultes, continues et
discontinues qui peuvent 'avantager ou le grever, sauf a I'acquéreur & faire valoir
les unes & son profit et 4 se défendre des autres, mais a ses frais, risques et
perils, sans intervention du vendeur ni recours conire ui.,

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait
l'objet de conventions dérogafoires au droit commun et relafives a Ia mitoyenneté
des murs et cldtures formant limite du bien, Le vendeur déclare gu'aucune
mifoyenneté ne reste due.,

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du
vendeur qui résultent du ou des titres de propriété du vendeur. :

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, & l'exception de celles
éventuellement reprises dans l'acte de base, il fexiste pas d'autre condition

-spéciale ou serviiude sur le bien, et que personnellement, il n'en a conféré
aucune, sous réserve de ce qui est précisé ci-dessous. Lesiendsur décline toute
resporisaBilitE quant a0 servitudes qui auraient pu avoir été concédées par des
proprietaires.antérieurs,.. :

Le vendeur déclare qu'il.existe un litige quant a lexistence d'une
servitude longeant I''mmeuble du cété gauche en regardant I'immeuble depuis la
rue, déservant des garages demigre le batiment. Le vendeur s'engage a
supporter tous les frais relatif 4 ce litige, I'acquéreur renoncant & tout bénéfice
pouvant en découler. Ainsi en cas de reconnaissance de la servitude et du droit
de la copropriété a construire au dessus de la servitude, l'acquéreur renonce &
tout bénéfice de ce droit, exprimant dés a présent son accord quant au principe

B it e et A i B



Le vendeur déclare que le revenu cadasfral est sujet & une procédure
de révision compte tenu de ['extension effectuée par [a venderesse

Outre les immeubles par incorporation sont compris dans la vente les
objets repris & la liste ci-annexge (ne sont pas compris dans la vente le bureau
bleu et le bureau marron 2a Ia cave ainsl que les trois dragons) . Ces biens sont
estimés a sept mille euros pro fisco,

Egalement dénommé : « le(s) biens;(s) vendu(s) » -
L'acquéreur reconnait avoir visite le bien vendu et dispense le vendeur
d'en fournir plus ample description dans la présente convention. :

Contrats de raccordement ’

Les compteurs, canalisations et-tout auire objet appartenant aux
sociétés distributrices ou & des fiers ne font pas partie de |la présente vente et
sont réservés & qui de droit. ;

L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou abonnements aux
eau, gaz, électricité et/ou autres services d'utilité publique pouvant exister
relativement au bien vendu et il en paiera et supportera toutes redev?rnces a
parfir des plus prochaines échéances suivant la date de son entrée en
jouissance. @Jw?f] Fw. d 'w/lﬂﬁﬁ&m de -, N

CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE
La présente vente est faite sous les clauses, charges et conditions

suivantes :

Situation hypothécaire

La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre
limmeuble quitte et libre de toutes dettes, privileges, charges et inscriptions
hypothécaires qui le gréveraient.

Le vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance que le notaire
instrumentant a l'obligation de veiller a la liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes ‘qui lui
seraient remises pour le compte du vendeur, :

Toutes les démarches tendant a assurer la liberté hypothécaire du
bien seront & charge et aux frais du vendeur.

Le vendeur déclare en outre ne pas avair signé. de mandat

hypothécaire grevant le bien. é//
Condition suspensive

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de
Faccord de mainlevée, soit des créanciers inscrits ou franscrits, soit des
créanciers ayant procédé a une saisie-arrét, soit relafif aux notifications ou
significations regues par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, au
plus tard & 'expiration du délai prévu pour la signature de I'acte authentique de
vents, ’

-

La présente clause est établie dans Iintérét de l'acquéreur Aqui seul
peut s'en prévaloir.




de l'expansion de I'appartement A1 aux frais et bénéfice du proprié’gaire de cet
appartement. L'acquéreur déclare savoir que csite éventuelle extension aura un
impacte sur la répartition des milliemes et déclare marquer son accord sur ce
principe. ; ,

Contenance. . )

La contenance susexprimée dans la description du bien n'est pas
garantie, toute différence avec la contenance réelle, flt-elle méme supérieure a
unfvingtiéme, faisant profit ou perte pour l'acquéreur, sans modification quant al

rix.

7 Les indications cadastrales ne sont données qua fitre de simple
renseignement et ['acquéreur ne pourra s& prévaloir d'une inexactitude ou d'une
omission dans lesdites indications.

Contributions - Impdts.

L'acquéreur supportera toutes les confributions et taxes généralement
quelconques grevant le bien, ‘pro rata temporis, & compter de son enfrée en
jouissance, & l'exception des taxes sur la seconde résidence et de celles
recouvrables par annuités. ) :

L'acquéreur paiera notamment, au prorata de sa jouissance, le
précompte immopiier frappant le bien; il en est de méme pour les éventuelles
taxes de voiries, d'égouts et autres frappant le bien. ) )

L'acquéreur s'engage a rembourser au vendeur, 2 fa signature de

‘'acte authentique, le prorata du précompte immobillier pour I'année en cours. Si

le précompte immebilier n'a pas encore été enrdlé ou notifié lors de la signature
de Pacte authentiqus, la quote-part due par l'acquéreur sera calculée
forfaitairement et fransactionnellement sur base de I'exercice précédent (revenu
cadastral le cas échéant indexé), ou du montant communiqué par I'administration
fiscale.

Le vendeur déclare qu'aucune taxe de recouvrement pour ['ouverture
et I'élargissement des rues ou pour tous aufres travaux de voirie exécutés a ce
jour ne reste due. Si par impossible il en existait, le vendeur s'engage 2 les
acquitter par anticipation au plus tard a la signature de Facte authentique.

Assurances. _

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective
contre [incendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assure,
conformément a l'acte de base. L'acquéreur continuera en lieu et place. du
vendeur tous contrats collectifs d'assurance contre lincendie et les périls
connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les primes et redevances pro
rata temporis 4 compter de sqn enfrée en jouissance. _

Il est loisible a l'acquéreur de Souscrire dés 4 présent, & ses frais,
toutes polices complémentaires. .

Si l'entrée en jouissance par l'acquéreur ne coincide pas avec le
transfert de propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard
en souscrivant une assurance de type “occupant”. :

Occupation - Propriété Jouissance.




Etat du bien
_ Le bien est vendu tel qu'il se trouve et s'étend dans son état 4 ce jour,
bien connu de l'acquéreur, qui déclare I'avoir visité et avoir pris et regu toute
information quant & sa situation, son état et son affectation.

A cet égard, il est oisible & I'acquéreur de faire dresser & ses frais un
état des lieux contradictoire. 2 .

' Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont
apparents et que 'acquéreur a pu lui-méme constater.

L'acquéreur sera sans recours conire le vendeur pour raison de vices’
cachés, mais uniquement dans la mesure ot le vendeur ne les connaissait pas.
Sans que cette affirmation puisse enfrainer un quelcorique recours de la part de
I'acquéreur envers le vendeur compte tenu de I'arcienneté éventuelle du
batiment et de l'absence de connaissances techniques du vendeur en ces
domaines, le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de I'existence dé vices
cacheés, en ce compris de mérule ou d’'amiante.

Garantie décennale :

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits
que le vendeur aurait pu invoquer ou a invoqués dans le cadre de |a garantie
décennale (arficles 1792 et 2270 du Code civil et article 6 de la loi Breyne).
Toutefois, I'acquéreur sera tenu, & 'entiére décharge du vendeur, de supporter
toutes les charges et frais exigibles en résultant dans la mesure ol le paiement
en est exigé a compter de la signature de I'@cte authentique de vente. s o

Conditions spéciales — servitudes et mitoyennetés

Le blen est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec
les servitudes actives et passives, apparentes et occultes, continues st
discontinues qui peuvent I'avantager ou le grever, sauf & I'acquéreur a faire valoir
les unes & son profit et 4 se défendre des autres, mais 2 ses frais, risques et
perils, sans intervention du vendeur ni recours contre ui.,

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait
I'objet de conventions dérogatoires au droit commun et reldfives 4 [a mitoyenneté
des murs et clotures formant limite du bien. Le vendeur déclare qu'aucune
mitoyenneté ne reste due.

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du

vendeur qui résultent du ou des titres de propriété du vendeur. :
. Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, & I'exception de celles
éventuellement reprises dans l'acfe de base, il n'existe pas d'autre condition
spéciale ou servifude sur le bien, et que personnellement, il n'en a conféré
aucune, sous reserve de ce qui est précisé ci-dessous. Lei@ndanr décline toute
resporisabilite Guant atkrservitudes qui auraient pu avoir été concédées par des
proprigtaires:antérieuss, ... ; ;

Le vendeur déclare quiil.existe un litige quant a l'existence d'une
servitude longeant limmeuble du cdté gauche en regardant I'immeuble depuis la
rue, déservant des garages derrigre le batiment. Le vendeur s'engage a
supporter tous les frais relatif a ce litige, I'acquéreur renoncant a tout bénéfice
pouvant en découler. Ainsi en cas de reconnaissance de la servitude et du droit
de [a copropriété & construire au dessus de la servitude, I'acguéreur renonce a
tout bénéfice de ce droit, exprimant dés & présent son accord quant au principe




Le transfert de propriété aura lieu le jour de la signature de l'acte \5
authentique. i
L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de l'acte :
authentique soit par la prise de possession réelle soit par la perception des '\
loyers. Le vendeur donne son accord & ce que I'acquéreur mette 'appartement
~en location dés & présent pour un loyer minimum de six-cent euros hors charges
sur base d'un contrat de courte durée (minimum six mois, maximum un an).
L'acquéreur s’engage a imposer al locataire 'acceptation de 'état des lieux faite
par ta SPRL Eric Verkeyn aux frais partagés du locataire et des parties (chacune
pour moitié). L'acquéreur s'enage a utiliser un bail établi par.un organisme tel
l'office des propriétaires et & exiger une garantie de deux mois.

CONDITIONS PARTICULIERES CONVENUES ENTRE PARTIES.
STATUTS DE COPROPRIETE ET ASSEMBLEES GENERALES
Limmeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par 'acte 7

de base; contenant le réglement de copropriété, dressé par le notaire Mourlon
Bemaert, par lacte de base modificatif alnsi que par le réglement d'ordre intérieur
s'il existe. _
L'acte de base, le réglement de copropriété, le réglement d'ordre
intérieur et les décisions de I'assemblée générale sont opposables & l'acquéreur.
Celui-ci déclare qu'il en a pris connaissance préalablement 4 ce jour ou, si tel
n'est pas le cas, qu'il renonce & tout recours contre le vendeur en raison des
obligations qui résultent pour lui desdits réglements et décisions, sans préjudice
de ce qui est prévu ci-aprés en matiére de contribution aux charges
extraprdinaires. ’
Le vendeur s'engage a remetire a ['acquéreur ou au notaire désigné
par celui~ci, dans le mois & compter de la signature des présentes, un exemplaire
desdits acte de base avec réglement de copropriété et acte modificatif ainsi que T, veud
les trois derniers procéﬁ-verbaux de 'assemblée générale des copropriétaires. Si w

-

 nécessaire l’acqngur S'engage a faire établir un acte de base rectificatif quant
la mention de la gragdé cave B1. | f i '
s

CHARGES COMMUNES — FONDS DE RESERVE - LITIGES “\&Nk
Charges ordinaires : G

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour de son entrée en
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours, sur base-
d'un décompte a établir par le syndic.

Charges extraordinaires ef appels de fonds :
Charges exfraordinaires :
Le vendeur déclare faire fonction de syndic.

A e dfpacon, Ao wpaidi &, v cosle .

Le vendeur déclare qu'aucune décision exfraordinaires n'a été prise, ad Oac At
iv..ds- A .
Dépenses urgentes.



Le fransfert de propriété aura lisu le jour de la signature de l'acte
authenfique.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & pariir du jour de l'acte
authentique soit par la prise de possession réelle soit par la perception des
loyers. Le vendeur donne son accord & ce que I'acquéreur mette I'appartement
.en location dés & présent pour un loyer minimum de six-cent euros hors charges
sur base d'un contrat de courte durée (minimum six mois, maximum un an).
L'acquéreur s'engage a.imposer au locataire I'acceptation de I'état des lieux faite
par la SPRL Eric Verkeyn aux frais partagés du locataire et des parties (chacune
pour moitié). L'acquéreur s'enage 2 utiliser un bail établi par.un organisme tel
l'office des propriétaires et & exiger une garantie de deux mois.

- - CONDITIONS PARTICULIERES -CONVENUES-ENTRE PARTIES.
STATUTS DE COPROPRIETE ET ASSEMBLEES GENERALES
Limmeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par 'acte

de base; contenant le réglement de copropriété, dressé par le notaire Mourfon
Bernaert, par I'acte de base modificatif ainsi que par le réglement d’ordre intérieur
- s'il existe.

L'acte de base, le réglement de copropriété, le réglement d'ordre
interieur et les décisions de I'assemblée générale sont opposables 4 [acquéreur.
Celui-ci déclare qu'll en a pris connaissance préalablement & ce jour ou, si tel
n'est pas le cas, qu'il renonce 4 tout recours contre le vendeur en raison des
obligations qui résultent pour lui desdits réglements et décisions, sans préjudice
de ce qui est prévu ci-aprés en matiére de confribution aux charges
exiraordinaires. ’ '

Le vendeur s'engage & remetire & l'acquéreur ou au notaire désigné
par celui~ci, dans le mois a compter de la signafure des présentes, un exemplaire

desdits acte de base avec réglement de copropriété et acte modificatif ainsi que Ti? G
les trois derniers procés-verbaux de I'assemblée générale des copropriétaires. 8i ¢
~ Nécessaire |' SFeUr S'engage & faire établir un acte de base rectificatif quant
la mention de la grapde cave B1. | [ - o .
| N Y-
CHARGES COMMUNES — FONDS DE RESERVE - LITIGES - ;
Charges ordinaires : ,

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour de son entrée en
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours, sur base-

d’'un décompte & établir par le syndic. “

Charges extraordinaires et appels de fonds *
Charges exiraordinaires :

Le vendeur déclare faire fonction de syndic.

Le vendeur déclare qu'aucune décision e A ordinaires n'a été prise, & { Crae e
H e dEpAvew o ujan,.\dn.. ¢, L.am;uaz,. do A._an.e’{. ;s :
Dépenses urgentes.

e ————————_— i ——



- aucun litige impliquant I'association des copropriéfaires n'est actuellement
en cours;

- 'associafion des copropriétaires n'a contracts aucun emprunt pour financer des
travaux réalisés ce jour aux parties communes :

- les charges communes périodiques s'élévent trimestriellement & 50 £ environ.

L'acquéreur déclare qu'il restera domicilié en son domicile actuel

Le vendeur déclare quiil restera domicilié en son domicile actuel

SITUATION ADMINISTRATIVE DU BIEN — BRUXELLES-CAPITALE
Urbanisme . *
Généralités )

L'acquéreur reconnait avoir ét& informé de I'opportunité de recueillir de
son cote, antérieurement aux présentes, tous renseignements sur la situation
urbanistique du bien présentement vendu et sur son environnement.

En ouire, le(s) notaire(s) rédacteur(s) du présent compromis attire(nt)
tout spécialement I'attention de I'acquéreur, ce qu'il reconnaft expressément, sur
limportance et la nécessits qu'il vérifie personnellement, en surplus de la
recherche urbanistique effectuée par le notaire conformément a la |égislation
régionale applicable, la conformité du bien vendu avec Jes permis délivrés par les
autorités compétentes ainsi que la Iégalité des travaux qui ont ou auraient &té
effectués depuis le jour de sa construction en s'adressant au service de
I'urbanisme de la commune od se situe le bien, service auquel il peut demander
la production de tous les permis deliviés depuis le jour de la construction de
fimmeuble jusqu'a ce jour, afin de vérifier qu'aucun actgiod travaux n'ont &té
effectués dans le bien en contravention avec [es prescriptions urbanistiques
figurant aux différents permis d'urbanisme.

Expropriation — Monuments/Sites — Alianement.

Le vendeur déclare que, a sa connaissance, le bien n'est pas
concerné par des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de la
[égislation sur les monuments et les sites ni soumis a une servitude d'alignement.

Situation existante.

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et travaux
qu'il 2 personnellement effectués sur e bien avec les prescriptions urbanistiques.
Il déclare en outre qu'a sa connaissance le bien n'est affecté, par le fait d'un tiers,
d'aucun acte ou travail irégulier.

: Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage
d'habitation. Il déclare gue, a sa connaissance, cette affectation est reguliére et
quil n'y a aucune contestation & cet égard. Le vendeur ne prend aucun
engagement quant a ['affectation que I'acquéreur voudrait donner au bien, ce

———————



- aucun liige impliquant I'association des copropridtaires n'est actuellement
en cours;

- [gssociation des copropriétaires n'a contracté aucun emprunt pour financer des
travaux réalisés ce jour aux parties communes ;

- les charges communes péricdiques s'élévent timestriellement & 50 € enviton.

L'acquéreur déclare qu’il restera domicilié en son domicile actuel

Le vendeur déclare qu'il restera domicilié en son domicile actuel

SITUATION ADMINISTRATIVE DU BIEN —BRUXELL ES-CAPITALE
Urbanisme " :
Généralités )

L'acquéreur reconnait avoir été informé de I"opportunité de recueillir de
son cbfé, antérieurement aux présentes, tous renseignements sur la situation
urbanistique du bien présentement vendu et sur son environnement.

En outre, le(s) nataire(s) rédacteur(s) du présent compromis attire(nt)
tout spécialement l'attenfion de I'acquéreur, ce qu'il reconnait expressément, sur
limportance et la nécessité qu'll vérifie personnellement, en sumplus de Ia
recherche urbanistique effectués par le notaire conformément a la Iégislation
régionale applicable, la conformité du bien vendu avec les permis délivrés par les
autorités compétentes ainsi que la légalité des travaux qui ont ou aurajent été
effectués depuis le jour de sa construction en s'adressant au service de
I'urbanisme de la commune ol se situe le bien, service auquel il peut demander
la production de tous les permis déliviés depuis le jour de la construction de
limmeuble jusqu'a ce jour, afin de vérifier qu'aucun acteidu fravaux n'ont été
effecfués dans le bien en contravention avec les prescriptions urbanistiques
figurant aux différents permis d’urbanisme.

Expropriation — Monuments/Sites — Alignement.

Le vendeur déclare que, a sa connaissance, le bien n'est pas
concerné par des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de la
egislation sur les monuments et les sites ni soumis & une senvitude d'alignement.

Situation existante.

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et travaux
qu’il a personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques.
Il déclare en outre qu'a sa connaissance le bien nest affecté, par le fait d'un fiers,
d'aucun acte ou travail irrégulier,

: Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage
d'habitation. Il déclare que, & sa connaissance, cette affectation est réguliére et
quil n'y a aucune contestation & cet égard. Le vendeur ne prend aucun
engagement quant a l'affectation que l'acquéreur voudrait donner au bien, ce




L"acquéreur supportera a compter de ce jour les dépenses urgentes décidees par
le syndic dans la mesure ol le vendeur n'en avait pas cONNAISSANCce lors de la
signature des présentes. ' '

Les autres charges seront supportees par le vendeur. -
Date de Passemblée générale future :
Assemblées générales futures

Le cessionnaire sera tenu de payer les charges extraordinaires et les appels de

- fonds décidés par I'assemblée générale des copropriétaires, qui aurait lieu entre

la conclusion de la convention et la passation de I'acte authentique s'il dispose
d’une procuration poury assister.

Si le cessionnaire dispose d’une telle procuration, toutes les décisions qui seraient
prises par l'assemblée générale des copropriétaires entre la signature du présent
covmpromis de vente et de l'acte notarié seront pour le compte exciu_sif de
lacquéreur. Le vendeur s'engage @ communiquer & I'acquéreur au moins huit jours
4 favance Pordre du jour, la date, I'heure et e fieu de toute assemblée générale qui
se tiendrait entre [a signature des présentes &t la signature de l'acte authentique. A
défaut de cefte comfmunication dans le délai imparti, les charges exfraordinaires
découlant desdites décisions demeu reront 2 charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & l'acquéreur pour assister a toute
assemblée générale qui se tiendrait enfre la signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

Propriété du fonds de réserve

Les parties déclarent savoir que la quote-part du vendeur dans le fonds de réserve
de Ifmmeuble reste appartenir a l'asscciation des copropriéiaires.

Cette quote-part ne fera ['objet d'aucun décompte enfre parties.
Créances de la copropriéié

Les créances de la copropriété, néss aprés ce jour suite 4 une procédure entamée
avant cette date, appartiennent a l'association des copropriétaires, sans que
l'acquéreur ne soit tenu au paiement d'une indemnité au vendeur.

Informations :

Le vendeur déclare, qu'a sa connaissance :




dernier faisant de cette question son affaire personnelle sans recours contre le
vendeur. : .

Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n'a fait Fobjet d'aucun pemis
ou certificat d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y
maintenir aucun des actes et fravaux visés par la |égislation régionale applicable

-6l quil ne prend aucun engagement quant & 4 possibilité d’exécuter ou de

maintenir sur le bien aucun des actes et travaux visés par lesdites [égislations.

Code bruxellois du Logement

Le vendeur déclare que le bien vendu : -

- ne fait pas l'objet d’une location meublée, en vertu d’'un bail ou de:
deux baux distincts, au
' sens de l'ordonnance du 17 juillet 2003 portant le Code bruxellois du
Logement ; ' : : -
- n'est pas un « petit logement » au sens de ladite ordonnance :

- n'est pas frappé d'une interdiction de location ni d'amende
administrative ; . . 2

- ne fait pas l'objet d'un droit de gestion publique tel que définit aux
articles 18 ef suivants du

Code ; . .

- est pourvu dans les zones d'évacuation du logement d’un détecteur
de £ ‘

fumeée certifié par un organisme agrésé. i

http:/Avww.jeminforme.be/logement legislation/1 5 04 2004 arrete pr
evention_incendies_bruxelles.pdf - _

" en b EMLeJ;WErA s c.—»]‘,]v‘bm&i Ul nnss peun b haie onbrodipn

Droits de préemption : :

Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de
préemption ou droit de préférence, promesse de vente ou de rachat
conventionnel. : ‘

Le vendeur déclare qu'a sa connaissanics, le bien n'est grevé d'aucun
droit de préemption ou droit de préférence 18gal ou réglementaire.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non
exercice des éventuels droits de préemptions légaux ou conventionriels.

Environnement — gestion des sols pollués

Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a,
a'sa connaissance, pas fait l'objet d'un permis d'environnement et qu’il n'est pas
exercé ou qu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu tune activité reprise dans la
liste des activités qui imposent la demande d'un tel permis (Amété du
gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1989).

Ordonnance relative a la gestion des sols pollués du 5 mars 2009

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions de
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & |a gestion et 3 I'assainissement du sol
lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de transmettre 3
l'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol délivrée par ['Institut
Bruxellois pour la Gestion de |'Environnement (ci-aprés IBGE).




Le vendeur déclare, aprés avoir pn‘s connaissance de [a liste des
activités a risque au sens de 'Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet de la présente convention.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remetire
I'attestation du sol exigée par 'Ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une attestation du sol d'ot
il résultera que la parcelle vendue n'est pas reprise en catégorie 0, 3 qu 4.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
I'attestation du sol & 'BGE et de la communiquer & 'acquéreur avant la signature
de I'acte authentique. Les frals d’obtention de I'attestation du sol seront supportés
‘par le vendeur,

Cettificat de performance énergétigue

Le vendeur s'erbage a délivrer a lPacquéreur un certificat de
performance énergétique. :

DIU

Le vendeur déclare que depuis le 1er mai 2001, il a eﬁectue sur le’
bien des actes pour lesquels un dossier d'intervention uﬁeneure doit étre rédigé.
Le vendeur s'engage a remetire ce dossier & 'acquéreur au plus tard le jour-de
signature de l'acte authentique de \iegnte.

Confréle de l'installation électrique :

Le vendeur déclare que l'objet de la vente est une unité d'habitation au
sens de |'article 276bis du Réglement général sur les Installations électriques du
10 mars 1981.

L'installation électrique a fait ['objet d'une visife de controle cumplete
au sens du reglement.

Dans le procés-verbal du 4/06/2011, ELEKTRO TEST a constaté que
l'installation électrique répond aux prescriptions du réglement.

L'acquéreur reconnait avoir regu une copie du procés-verbal du

vendeur.
Lors de la passation de l'acte authentique, le vendeur remettra a
l'acquéreur 'exemplaire original du procés-verbal.

PRIX.

La vente est consentie et acceptée pour le pnx de CENT VINGT-SEPT
MILLE EUROS (€ 127.000 OU) lequel prix s'applique & concurrence de cent-vingt
mille euros (€ 120.000,00) a l'immeuble prédécrit et & concurrence de sept mille
eurcs (€ 7.000,00) aux meubles meublants et objets mobiliers décrits cr-avant

Cette somme est payable comme suit :

- Ala signature des présentes une somme de douze mille sept cent
euros est payée par l'acquéreur en un chéque portant le numéro 445490 de la
banque Dexia tlre(s) du compte numéro 057-0484540-89, a l'ordre du notaire
Van Bellinghen  fitre de garantie laquelle, en cas de réalisation de la présente
vente, constituera un acompte a valoir sur le prix principal de vente.

Conformément a l'article 11 du réglement pour ['Organisation de la
comptabilité notariale, approuvé par l'arrété royal du 9 mars 2003, cette garantie

10



- 81 une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés
une mise en demeure notifiée par exploit d'huissier ou letire recommandée
adressée 2 la partie défaillante et restée sans suite pendant quinze jours, Iautre
partie paurra, dés l'e)cp[ra'aon du délai-fixé ci-dessus ;

- soit poursuivre I'exécution forcée du présent contrat.

- soit considérer de plein droit [a vente pour nulle et non avenue.- -
Dans ce cas une somme égale & dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due
par |la pariie en défaut a titre de dnmmages—mterets sous déduction ou en sus du
remboursement de la garantie payée, selon que la défaillance soit atfribuée a
['acquéreur ou au vendeur.

Les parties reconnaissent foutefois avoir &té informées par [e notaire
rédacteur du présent compromis, que seule une résolution judiciaire de la vente
leur permettra d'étre dans une situation réguliére relativement au paiement des
droits d'enregistrement. La partie défaillante supportera en outre les droiis
d'enregistrement dus sur la présente canvention, les frais judiciaires et
extrajudiciaires qui auraient été exposés par l'autre partie pour aboutir & la
résolution judiciaire ou & I'exécution de la présente vente, les frais et honoraires
qui seraient dus aux notaires ainsi que les dommages éventuellement subis par
['autre partie.

Si, du fait de 'acquéreur le prix ou le solde du prix n'était payé dans le
délal ci-dessus convenu pour la sjgnature de I'acte authentique, ou si du faif du
vendeur ['acte authentique n etalf'i:)as signé dans ledit délai, la partie défaillante
serait, de plein droit et sans mise en demeure, redevable dun intérét moratoire
calculé sur le prix de vente ou son solde au taux de [lintérét légal augmenté de
trois pour cent I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet paiement ou signature
de 'acte authentique, a partirde cette date limite. '

ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile jusqu'a la

ignature de I'acte authentique en leur domicile respectn‘ susindique. -
ARBITRAGE - TRIBUNAUX

Tout litige relatif 2 la validité, ]mterpretatzon ou l'exécution de la
présente convention, sera tranché définitivement par voie d'arbitrage.

A défaut d'accord entre les parties sur le choix dun arbitre, celui ci
sera désigné a la demande de la partie la plus diligente par le President de la
Chambre des Notaires de ['arrondissement dans lequel le bien vendu est situé.

Toutefais, chacune des parties pourra refuser ['arbifrage de la maniére
suivante :

- Si elle prend [initialive de linstance en citant directement l'autre
partie & comparaitre devant les tribunaux ordinaires.

- Si 'autre partie l'informe de son intention de faire appel & I'arbitrage,
en Iui faisant part de son refus dans les quinze jours calendrier 4 compter de
cette information.

Tous les frais relafifs & cet arbitrage seront supportés par le vendeur et
l'acquéreur, chacun pour moitié.
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sera consignee chez le notaire de la partie acquéreuse et placée au nom de la

" partie acquéreuse sur un compte rubriqué, jusqua la signature de l'acte

authentique de vente. Les intéréts produits par cette garantie reviendront & la

partie venderesse, mais ne seront pas destinés au paiement du prix devente. -

g - Le solde/ |a totalité du prix est payable lors de la signature de ['acte
authentique de vente.

FRAIS

Tous les fi frais, taxes et honoraires de |'acte de vente sont a charge de
iacquereur ainsi que les frais de bornage et de mesurage s'il juge utile d'y fajre
procéder, a I'exception des frais d’agence qui restent & charge du vendeur.

Ces frais seront payables a la signature de ['acte authentique

' DE CLARATIONS FISCALES — BRUXELLES-CAPITALE

Taxation sur les plus-values — information :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire
rédacteur du présent compromis de l'éventualité de la taxation des plus-values
réalisées sur des immeubles batis et non bafis en cas de vente d'un bien qui 2
fait I'objet d'amortissements proféssionnels ou en cas de vente d'une secande
résidence dans les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.

Ass Lqet‘lssement ala TVA
Le vendeur déclare ;.
- ne pas étre assujetti a la Taxe sur la Valeur Ajoutee
- ne pas l'aveir été endéans les cing demiéres années ;
~ ne pas &ire membre ou avoir éié membre d'une associaﬁon de fait
assujettie a la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ni d’'une unité TVA ;
- n'avoir aliéné durant les cing années précédant les présentes,
aucun bien immobilier avec application des dispositions de I'article 8 paragraphes
2 et 3 du Code de la TVA (vente avec option TVA).

DISPOSITIONS FINALES

ACTE AUTHENTIQUE
. L'acte constatant la réalisation de la présente vente sera regu au plus
tard le 31 décembre 2011 (au plus tét possible), sur proposition du notaire
instrumentant, ‘

Les parties, informées de leur droit de choisir chacune leur notaire,
sans supplement de frais, pour autant que ce choix soit communiqué dans les 8
jours calendrier a dater des présentes, ont désigné & cette fin :

- pourle vendeur : le notaire Frédéric Van Bellinghen

- pour l'acquéreur : le notaire Frédéric Van Bellinghen

Les parties ont été diment avisées de I'obligation de paiement des
droits d'enregistrement dans les duatre mois de la signature du présent
compromis ou de la réalisation des condifions suspensives, sous peine
d’'amende. :

SANCTIONS -
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Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de [a liste des
activités a risque au sens de ['Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces
acfivités n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet de la présente convention.

Il précise toutefois quil n'est pas encore en mesure de remefire
l'attestation du sol exigée par 'Ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d’une attestation du sol d'ot
il résultera que la parcelle vendue n'est pas reprise en catégorie 0, 3 ou 4. ’

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
lattestation du sol & I'|BGE et de la communiquer & I'acquéreur avant la signature
de I'acte authentique. Les frais d’obtention de I'attestation du sol seront supportés
par le vendeur.

Certificat de performance énergétique
Le vendeur s'e%‘age a délivrer & lacquéreur un certificat de
performance énergétique. :

DIU . « .

Le vendeur déclare que, depuis le ter mai 2001, il a effeciué sur le”
bien des actes pour lesquels un dossier diintervention ultérieure doit &fre rédigé.
Le vendeur s'engage & remetire ce dossier & l'acquéreur au plus tard le jour-de
signature de I'acte authentique de vente.

Conirdle de l'installation lectrique

Le vendeur déclare que l'objet de la vente est une unité d'habitation au
sens de l'article 276bis du Reglement général sur les Installations électriques du
10 mars 1981. :
L'installation électrique a fait 'objet d’une visite de contréle compléte
au sens du réglement,

Dans le procss-verbal du 4/06/2011, ELEKTRO TEST a constaté que
lnstallation électrique répond aux prescriptions du réglemertt.

L'acquéreur reconnait aveir regu une copie du procés-verbal du
vendeur. '

Lors de la passation de l'acte authentique, le vendeur remettra a
l'acqueéreur 'exemplaire original du procés-verbal.

PRIX. s

La vente est consentie et acceptée pour le prix de CENT VINGT-SEPT
MILLE EUROS (€ 127.000,00) lequsl prix s'applique a cancurrence de cent-vingt
mille euros (€ 120.000,00) a limmeuble prédécrit et 4 concurrence de sept mille
euros (€ 7.000,00) aux meubles meublants et objets mobiliers décrits ci-avant.

Cette somme est payable comme suit - ' '

- A la signature des présentes une somme de douze mille sept cent
euros est payée par ['acquéreur en un chéque portant le numéro 445490 de la
banque Dexia tiré(s) du compte numéro .057-0484540-89, & 'ordre du notaire
Van Bellinghen a fitre de garantie laquelle, en cas de réalisation de la présente
vente, constituera un acompte & valoir sur le prix principal de vente.

Conformément a l'article 11 du réglement pour 'Organisation de la
comptabilité notariale, approuvé par I'arrété royal du 9 mars 2003, cette garantie
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+ 81 une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés
une mise en demeure notifiée par exploit d’huissier ou letire recommandée
adressée a la partie défaillante et restée sans suite pendant quinze jours, Iautre
partie poura, dés I’e:'plratlon du délai-fixé ci-dessus :

- soit poursuivre 'exécution forcée du présent contrat.

- soit considérer de plein droit la vente pour nulle et non avenue.:
Dans ce cas une somme égale & dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due
par la partie en défaut a titre de dommages-intéréts, sous déduction ou en sus du
remboursement de la garantie payée, selon que la défaillance soit atiribuée a
I'acquéreur ou au vendeur.

Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées par le notaire
rédacteur du présent compromis, que seule une résolution judiciaire de la vente
leur permettra d’étre dans une situation réguligre relativement au paiement des
droits d’enregistrement. La partie défaillante supportera en oufre les droits
d'enregistrement dus sur [a presente convention, les frais jUdlCIa]I’BS et
extrajudiciaires qui auraient été exposés par lautre pariie pour aboutir a la
résolution judiciaire ou & I'exécution de la présente vente, les frais et honoraires
qui seraient dus aux notaires ainsi que les dommages éventuellement subis par
['autre partie.

Si, du fait de 'acquéreur le prix ou le solde du prix n'était paye dans le
délai ci-dessus convenu pour la sfgnature de I'acte authentique, ou si du fait du
vendeur ['acte authentique n 'étaif pas signé dans ledit délai, la partie défaillante
serait, de plein droit et sans mise en demeure, redevable d'un intérét moratoire
calculé sur Te prix de vente ou son solde au taux de l'intérét |égal augmenté de
trois pour cent I'an; calculé jour par jour jusqu'a complet paiement ou signature
de 'zcte au’thentique, a partir de cetie date limite. ’

ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile jusqu'a la

\signature de I'acte authentique en leur domicile I'eSpeC’Elf susindigue. -
ARBITRAGE - TRIBUNAUX

Tout litige relatif a la validitg, Imterpregatlon ou l'exécution de la
présente convention, sera tranché définitivement par voie d'arbitrage.

A défaut daccord entre les parties sur le choix d'un arbitre, celui ci
sera désigné a la demande de la partie la plus diligente par le Président de la
Chambre des Notaires de |'arrondissement dans lequel le bien vendu est situe.

Toutefois, chacune des parties pourra refuser |'arbitrage de la maniere
suivante .

- Si elle prend linitiative de l'instance en citant directement l'aufre
partie & comparaltre devant les tribunaux ordinaires. _

- Si l'autre partie I'informe de son intention de faire appel a I'arbifrage,
en lui faisant part de son refus dans les quinze jours calendrier 2 compter de
cette information.

Tous les frais relatifs & cet arbitrage seront supporiés par le vendeur et
l'acquéreur, chacun pour moitié.
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supplémentaire est destiné au notaire du vendeur, l'aufre au notaire de
lacquereur.

VENDEUR ' ACQUEREUR

P — — e —
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ASSURANCE EN CAS DE DECES ACCIDENTEL DE
L’&CQUEREUR (applicable én cas de szgnature du compromis dans une
étude noianale}

La parie acquereuse recannafit avoir été informée par le nofaire
redacteur du présent compromis et identifié er téte des présentes, des conditions
de l'assurance décés accidentel souscrite auprés des Assurances du Notariat
8.C et dont les caractéristiques essentielles sont rappeiées ci-apres :

- gratutte de I'assurance pour son bénéficiaire;

-~ risque garanti: le décés accidentel;

=~ Personnes assurées : acquUEreurs personnes phys:que.s

- capital assuré : montant du prix de vente augmenté des frais, droits
et honoraires de mutation, sous déduction des sommes dé&ja versées

_ préalablement & la survenance du risque, & ['exclusion des droits
complémentaires et amendes suite & [insuffisance de la valeur vénale constatée

par Fadministration fiscale;

- limitation générale : DEUX CENT CINQUANTE MILLE EUROS
(250.000,00 EUR) par événement donnant lieu 3 la garantie, peu importe le
nombre de compromis signés par l'assuré;

- période de couverture : de la signature du compromis de vente
jusqu'a la signature de ['acte authentique d'acquisition pendant une durée de
guatre mois au maximum aprés la date de signature du compromis ou la
réalisation des condf tions suspensives y éventuellement incluses; si le décés
survient durant cette penode de quatre mois, ['acte authentique devra‘éire passé
dans les quatre mois qui suivent la date du décés;

- conditions d'application : la garantie ne s'appliqgue gqu'aux
compromis signés en i'étude du notaire et le compromis doit 1. attester de ce faif;
2. porter le cachet du notaire et étre daté par ses soins; 3. faire 'objet d'un
versement d'acompte ou d'une garantie, constaté par un regu délivré par [‘étude
el représentant au moins 5 % du montant du prix; 4. faire référence aux
conditions de ['assurance; 5. étre'signé par les personnes elles mémes ou par un
mandataire agissant en vertu d'un-mandat mentionnant les clauses et conditions
de la vente.

- Réserves:

1. Acquisition par une société en formation pour laquelle se porte fort
une personne physigue.

2. Acquisition par des partenaires dans des proportions différentes
avec encouragement & faire acter les quotités dans les plus brefs délais.

LOI CONTENANT ORGANISATION DU NOTARIAT

Les parties reconnaissent que leur attention a été attirée sur le droit de
chaque partie de désigner librement un autre notaire ou de se faire assister par
un conseil, en particulier quand [l'existence d' [nterets contradictfoires ou
d'engagements disproportionnés est constatée.

CLOTURE

Faita Wemmel

Le trois octobre 2011

En autant d'originaux que de parties ayant un intérét distinct, chacune
reconnaissant avoir regu [|'exemplaire lui revenant ; un exemplaire




. Beffius Banque B4
E Be[fl Piace Charles Rogier 14 - 121G Bruxslles
US FEesnh - BAN: 5E23 0529 0054 8951
RPH Brurelies TVA BE 0403201185
ESHMA 1 019849 A

-~ =, »
Agenl-mandatairs, agent It =t sous-ager: d'assurences de Balfius Bangue SA: BELFIUS BRUSSELS EASTSCRL - RPM BRUXELLES, 0455.857.405 - £5MiA n" 034887 ﬁ&-cﬂe ll' “\,

JOURDAN exemplaire client

T T LI T [Numéro de colis |U.V. “|Numéro darchivage
|15 0 T TR iR AR al 043547 |pate 2011112010

MONSIEUR HERMELLIN SEBASTIEN
135 RUE DE LA CAUQUIERE
F-83140 6-FOURS-LES-PLAGES

Création ordre permanent

Numéro dordre 15775520

Donneur d'ordre BE27 0836 78101773

Bénéficiaire BEQS 2100 5424 2957
Cossu Carine

Montant 725,00 EUR

Communication Loyer + Charges

Périodicite UNE FOIS PAR MOIS
du 30/12/2018

= Traltement des données 3 caraciére personnel

Lz Banque, les autres entés du groupe Belfius atles sooiBs aves lesquelles I Banque est fiée confractuslisment dans e cadre de ses activitss, irafent les donndes 3
caract®ra personnel du Client, confermément aux dispesitions de Iz Charte Belfius sur 2 protection de |2 vie privés.

« Le(s) soussigné(s) confirme(nt) avolr requ ls réglements et conditions générales chaprés, les avoir lus tles accapter:
- L& Réglemant général des opémations
- Lz Charte Vie Frivée

Si lopération estréalise via automate, = réglement ds |a carte utilsée (carte de oSoll, Belfius Cash Card ou Access Card) s'sppligus 2 lopération.

Pour Belfius Bangue, la SCRL Nom + prénom
DRION MONSIEUR HERMELLIN SEBASTIEN
THIBAULT F-83140 6-FOURS-LES-PLAGES
Signature

//'— Signaiure




FOME 1213:1 1910-

E Belfius ﬂ?&?&“ﬁmmmm& Convention "Garanﬁe IOCE!ﬁ\E‘Ez"
S et Annexe 2 la demande d’ouverture de compte

Agent-mandslaire, zpent ¢ = sous-2gent Fasswransss de Bolfius Eangue S&:
SELFIUS BRUSSELS EAST SCRL - 35M BRUXELLES, 0455.957.405 - FSMA
nr 034587 cA<B

JOURDAN

| N° de colis UV. | Numéro(s) d'archivage

14/FS

043547 ! Date:.....

N de compte de la garantie locative (CE, CTE et CT) . a
iBAN BEB9.0837 7414 5178

Entre

Belfius Banque SA ayant son siége sodial 4 1210 Bruxelles, Place Charles Rogier 11, ci-aprés dénommée “la bangque”,
“tels) bailleur(s) / proprigtaire(s)
Mmz, Mile, M. .| nom/prénom

| n® dient
MADAME COSSU CARINE

¥,

L

sdressedomicle: £ . RME. BRERRE  DF s Ac Qo ANTD fsu

et

“lels) locataire(s)” B B . : i

Mime, Mile, M. | nomvprénom i ) n® dlient

MONSIEUR o) HERMELLIN SERASTIEN 5 st
..... r

Adresse domidile actuellz ; —

ou "le tiers-déposant” {uniguement s jefs) locataire(s) ne constitue(nt) pas l garantie} )

Mme, Mile, M. nom/prénom

n® client

Adresse domidfie actuelle : ...

H est convenu ca qui suit:

L= bangue ouwre un compze zu nom du locatsire / du(des) ters-déposant(s), qui portera le numérs mentionns ci-dessus, conformément aux disposi-
dons du "Réplement général des opérations” dont le titulaire reconnai avoir rect un exemplaire et dont il déclare accepter sans réserve les condftions.
Si la garantie est constitude par lefs) tiers-déposant(s), le compte de Qarartis foctive est ouvert en son {leurs) nomis).

®  Le montznt en principal & bloguer zur ie compte d'épargne ou le compte & teme s'sldve 2 o 11 [ |

O Le compte tires est bloqus 3 concurrence d'un montant de st EUR TRDISSEOTE Dar oo, titTeS {dénomination;

&n garantie de la bonne exécution du contrat de Iocation d'un bien immobllier situs :
adresse frue / n° 7 boie) code postal  localits
RUE JEAN ANDRE DEMOT 22 .. 1040 ETTERBEEK

Il est convenu ce gui suit
1. O Gamznticen tompte d'8pargns / compte & terme :
Les soussignés daclarent qu'il a £té satisfait & toutes les dispositions légales =t notamment que
— lelogement est sffects 2 |2 résidence prindpale du (des) locataire(s)
~ |o garantie est constituée par lefs) locataireis)
- |2 garamtie 25t versée Intégralement sur un compte d'épargne oU Un compte & tarme,
En conséquence les Intéréts produits par ia somme bloguée seront blogués également fvoir point (1) Dispositions Egales)
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article 191 de la Constitution belge revisee en 2024

Fran  Yannike Bergling <yannike2018@hotmail.com>
Datum Tor 2025-09-25 12:47

Till Yannike Bergling <yannike2018@hotmail.com>

Al-overzicht -

L'article 191 de la Constitution belge, tel qu'il figure dans le texte coordonné de 1994, dispose que
"Tout étranger qui se trouve sur le territoire de la Belgique jouit de la protection accordée aux
personnes et aux biens, sauf les exceptions établies par la loi".

Ce droit fondamental n'a pas été modifié lors de la récente révision de la Constitution belge en 2024,
car les modifications constitutionnelles concernent d'autres articles et ne touchent pas 3 I'article 191

https://outiook live.com/mail/0/inbox/id/ AQQKADAWATYWMAItZ]k3Zi0ZZWNKLTAWAIOWMAOAE ACh7bVOb2y %2BQLFXpMYL7r%2Bv2deeplink=o... 10



Gouvernement écossais : Publication Pouvoirs d’acquisition de terres et restrictions
a la propriété fonciére dans les pays européens : examen des preuves, publié le 14
décembre 2022

La recherche examine comment les pays ont modifié leurs lois sur la propriété fonciére et
dans quelle mesure cela est conforme au droit & la propriété inclus dans la Convention
européenne des Droits de 'Homme.

Annexe D: études de cas Statut de la Belgique :

L’expropriation de biens immobiliers n’est possible que pour cause d’utilité publique.
Des critéres stricts existent qui doivent étre remplis dans les procédures pertinentes. Il
existe une « procédure normale » et une « procédure d’'urgence » (qui est la plus
couramment utilisée) devant les juridictions civiles, chaque procédure comportant une
indemnité du propriétaire.

Un nouveau Décret relatif a expropriation a été adopté par le Parlement flamand le
15 février 2017, entré en vigueur le 1¢" janvier 2018, faute de régles d’application. Le
27 octobre 2017, le Gouvernement flamand a finalement adopté le Décret d'application
régissant quelques modalités pratiques du Décret relatif & l'expropriation.

Base juridique :

Article 16 de la Constitution belge (anciennement article 11 de la Constitution belge de

1831) ;

o« Nul ne peut étre privé de sa propriété que pour cause d'utilité publique, dans les
cas et de la maniére établis par la loi, et moyennant une juste et préalable
indemnité. ».

Nouveau Décret relatif & I'expropriation de 2017 pour les Régions flamandes.

Motifs :

Les conditions d’expropriation sont :

o L'objectif de I'expropriation doit étre pour cause d'utilité publique (et ne peut
poursuivre des intéréts privés qu'a un niveau secondaire)

o La nécessité de 'expropriation : I'objectif d’utilité publique ne peut étre atteint que
par 'expropriation de ce bien spécifique
L’expropriation n’est possible qu’en échange d’une juste et préalable indemnité
L'instance expropriante indiquera sur quelle base juridique la procédure
d’expropriation est engagee

Les quatre conditions doivent étre remplies.

o Cinquiéme condition implicite, I'expropriation doit &tre nécessaire.

Le nouveau Décret relatif & I'expropriation de 2017 (uniquement pour les Régions

flamandes) contient de nouvelles clauses concernant la procédure d’expropriation :

o Le Décret prévoit expressément que les autorités publiques peuvent également
exproprier des droits réels autres que celui de propriété (ex. le droit de passage)
relatifs a un bien immeuble.

o Le droit d'introduire une demande d’ « autoréalisation » est expressément prévu
par le Décret. Aprés tout, si I'objectif de I'expropriation peut étre réalisé par le
propriétaire lui-méme et pourvu que le propriétaire est en mesure et disposé de

réaliser cet objectif de la maniere que le gouvernement avait a [lesprit,
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l'inventaire de l7état du sol relative & la parcelle sur
laquelle est érigé 17immeuble dont fait partie le Ilot
privatif wvendu.

Cette attestation stipule +textuellement ce qui
suit : «la parcelle n’est actunellsment pas inscrite &
1/inventaire de 1fétat du scl. » :

) Le vendeur déclare qu’il mne détient pas
4’ information supplémentaire suscephible de modifier- le
conteny de cette attestation du sol et précise notamment,
aprés avoir pris connaissance de la liste des activités a
risque aun sens de l'Ordonnance, ga'a sa connalssance zucune
de ces activités n’est ou n'a &té exercée dans las partiles
communes cou dems le lot privatif vendu.

L"acquéreur déclare avoir regu une copie de
1’ attestation du sol.

Chantiers temporairss et mobiles

Interrogé par le notaire soussigné gquant 2 la
réalisation de travaux de bitiment ou de génie civil dans le
bien vendn, le vendeur a déclaré que des actes ou Travaux
visés par 1’Brrété Royal dn 25 avril 2001 relatif aux
chantiers temporaires et mcobiles ont été entamés depuis le
ler mai 2001 wun aux parties privatives vendues aux
présentes.

Le vendeur remet a 1'instant 2 17acguéreur, qui le
reconnait, le dossier d'intervention nltérieure

Prix
I1 est cdonné lecture de l7article 203 du Code des
droits dfenregistrement, libellé comme suit : 'BEn cas de

dissimnlation aw sujet dn prix et des charges ou de la
valenr conventionnelle, il est di individuellement par
chacune des parties contractantes une amende égale au droit
éludé. Celpi-ci est dii indivisiblement par toutes Ies
parties’. Les parties déclarent que la présente vente est
consentie et acceptée pour le prix de CEWT VINGI-SEPT MILLE
suros (€ 127.000,00), lequel s'applique & concurrence de
cent vingt mille euros (€ 120.000,00) & 1’immeuble prédécrit
et & sept mille euros (€ 7.000,00) auw mobiliexr.
= Afin de garantir la Dbonne exécution de ses
obligations 17acquéreur a consigné a titre de garantie en
17étnde du notaire soussignég une somme de douze mille sept
cents euros (€ 12.700,00) au moyen dfun chégue bancaire-tiré
sur le compte 057-0484540-838. Les parties déclarent avoir
convenu gue ladite garantie est débloguée aux présentes pour
wvaloir acompte sur le prix de vente. Le vendeur recomnait
avolr regu aux présentes ledit acompte et le solde du prix
s’élevant & cent <quatorze mwille trols cents euxros
(€ 114.300,00), au moyen de chégue bancaire.
DONT QUITTANCE LT DECHRRGE, faisant double emploi
avec toutes autres guittances déja données antérieurement



I'expropriation n’est pas nécessaire. Pour cela, le propriétaire doit introduire une
« demande d’'autoréalisation » aupres des autorités publiques.

o Alors que dans le passé les communes et les provinces utilisaient une base
juridique implicite pour procéder a I'expropriation, le Décret relatif a 'expropriation
prévoit désormais une habilitation générale pour les communes et les provinces,
tout comme il le fait pour le Gouvernement flamand. En d’autres termes, elles
peuvent procéder & I'expropriation dans les cas auxquels elles estiment que
Fexpropriation est nécessaire pour I'élaboration de I'infrastructure ou de la politique
relative respectivement aux matieres communautaires et provinciales.

o Le Décret relatif a I'expropriation prévoit I'obligation de négociation. L'instance
expropriante doit toujours entreprendre au préalable une tentative (démontrable)

afin d’acquérir a I'amiable le bien immobilier. L'expropriation est (...) un wlfimum
remedium.

o Le Décret relatif a 'expropriation prévoit une acquisition exécutoire de la partie non
expropriée, sous certaines conditions.

o Le Décret prévoit expressément un droit de rétrocession. Un tel droit peut étre
exercé si le bien exproprié n’est pas utilisé aux fins pour lesquelles il a été
initialement exproprié. En principe, il appartient a I'instance expropriante de notifier
ce droit a I'exproprié. Toutefois, si le projet entrainant I'expropriation n'est pas
commencé dans un délai de cing ans, le droit de rétrocession s'appliquera dans
tous les cas.

o II'y aura une plateforme numérique d'échange d’expropriation sur laquelle

'ensemble du dossier numérique pourra étre consulté électroniquement, y compris
: , tous les documents et toutes les données sur la procédure, et sur laquelle ces
s documents pourront &tre échangés.

Indemnité :

o Une juste et préalable indemnité (préalable signifiant que I'administration expropriante
ne peut prendre possession du bien avant d'avoir versé (une partie de) l'indemnité).

e Tous les dommages et préjudices subis par I'ancien propriétaire doivent étre
indemnisés. La situation financiére des anciens propriétaires doit étre rétablie. La
valeur du bien exproprié doit étre déterminée (a la « valeur d’achat »), puis une
indemnite dite de réinvestissement sera calculée sur cette valeur, pour couvrir le coat
d’achat d’un bien équivalent. En outre, la perte de tous les droits d'utilisation doit &tre
indemnisée, ainsi que la perte de tout avantage personnel et économique.

» Sil'expropriation vise a réaliser une planification spatiale, il n’est pas tenu compte de
la plus-value ou de la-moins-value générées par le changement d’affectation du sol
prévu par la planification spatiale. Par exemple, si une parcelle de terrain agricole est
transformée en terrain constructible, I'ancien propriétaire percevra une indemnité basée

sur la valeur du terrain agricole et non sur la valeur du terrain a batir. - « Neutralité
planologique ».

Jurisprudence significative :

La Belgique a été impliquée dans un litige devant la CEDH concernant des plaintes
relatives a 'A1P1, mais aucune affaire n’a impliqué d'acquisitions de terres par I'Etat ou
les regles relatives a 'expropriation.




Scottish Government: Publication Land acquisition powers and land ownership restrictions
in European countries: evidence review, Published 14 December 2022

The research looks at how countries have changed their land ownership laws and the extent

to which that complies with the right to property included in the European Convention on
Human Rights.

Appendix D: Case Studies Belgium Status:

» Expropriation of real estate is possible only for reasons of public interest. There are strict
criteria that need to be fulfilled in the relevant procedures. There is a 'normal procedure’
and an 'urgent procedure' before the civil courts, that is most commonly used), each
procedure involves compensation for the owner.

* New Expropriation Decree passed by the Flemish Parliament on 15 February 2017,
entered into force on 1 January 2018, for lack of implementing rules. On 27 October
2017 the Flemish Government eventually adopted the implementing decree governing a
few practical arrangements of the Expropriation Decree.

Legal basis:

 Article 16, Belgian Constitution (previously Article 11 of the Belgian Constitution 1831;

o “No one shall be deprived of his property except for public necessity, in the cases
and in the manner defined by law and on condition that the owner shall have been
previously and equitably indemnified.”

» New Expropriation Decree 2017 for the Flemish Regions.

Grounds:

= The requirements for expropriation are:

o The objective of the expropriation shall be of common interest (and can only pursue
private interests on a secondary level)

o The necessity of the expropriation: the objective of common interest can only be
met through the expropriation of that specific property

o Expropriation is only possible in exchange for prior and fair indemnification

o The expropriating authority shall indicate on what legal basis the expropriation
procedure is initiated

e All four conditions must be met.

o Implicit fifth condition, the expropriation must be necessary.
» The new Expropriation Decree 2017 {for Flemish Regions only) contains new clauses
with regard to the expropriation procedure:
o The Decree expressly provides that public authorities can also expropriate rights in
rem other than ownership (ex. the right of way) relating to an immovable property

o The right to submit a request for 'self-implementation’ is expressly provided by the
Decree. After all, if the objective of the expropriation can be met by the owner, SLASI Py,
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08-00-43956/002 [ MATL

L' AN DEUX MILLE ONZE

Le dix-nenT décembre

Devant Maitre Frédéric Van Bellinghen, mnotaire
assoéié, membre de la société & responsabilité limitée
« Léonard & Van Bellinghen », notaires associés, ayant son
gidge ‘A Wemmel, inscrif au registre des personnes morales &
Bmxelles sous le muméro 0473.194. B&G-ﬁ

ONT COMPABH -
- 2. Madame BERGLING Anita Yannike, née a {Brénnkyrka}
Stockholm (Sudde) 1& Z5 octobre 1956, numérc national 551025
450-46, carte d'identité npuméro B04-5374576-, divorcée et
déclarant ne pas avolr fait une déclaration de cohabitation
légale, domiciliée & Etterbeek (1040 Bruxelles), Rue De Mot
22, :

Ci-apras déncmmée « le vendeur », d"une part

B. 1. Monsieur CURUSIZU Eric Michel J, né a Tournai
le 10movembre 1967, numé¥o nationsl 671110 091-26, carte
d'identité numéro 590-4641641-23, célibataire et déclarant
ne pas aveir fait une déclaraftion de cohabitation légale,
domicilié a 7866 Lessines (0Ollignies) Lessines, Rue Emile
Vandervelde 23.

2. Madame €0SS8U CGarine, née &a Bruzelles le 17
janvier 1970, numérc national $?$, carte dfidentité numéro
$28, célibataire _et @é&clarant ne pas avolr falt wme
déclaration de cohabitation légale, domicilié & 1731 Asse
{(Relegem) , Mediweld 38.

Ci-aprés dénommés « 17 acquérsur », d’autre part

Lesquels nouns ont xequis de dresser acte comme suit
des conventions ci—aprés intervenues directement entre eux.

Le vendeur déclare, affirmant, sor interpellaticn dn
notaire Iinstrumentant, ne pas avoir signé de mandat
hypothécaire et nTavoir connaissance dfauncone procédure
susceptible dfaffecter la liberté hypothécaire du bien,
déclare avoir vendu sous les garanties ordinaires de droit
et pour franc, quitte et libre de toutes dettes et charges
privilégiées et hypothécaires quelcongues d 1l’acquéreur gqui
accepte, le bien ci—apreés décrit.

COMMUNME D'ETTEREELX, premiére division — commune
mumdro 21005 — articld puméro 13710 — numdro dlordre 0007

Dans un imetble & appartéments situé Rué Jearn André
De Mot, 20/22, érxigé sur un terrain, cadastré suivant titxe
et cadastre secticn A, muméro 427/Y/2, d'une superficie
d'aprés titre et cadastre de deux ares vingt-cing centiares
(D2a 25ca) .

1. LYappartement mnuble sis =u premier étage sous le
numdro Bl, contenant:

a) En proprieté privative et exclusive : living avec
cuisine, salle de douche avec water—cleosét, un local




buanderie avec sa porte situé sous l'escalier entre le rez-
de—-chanssée et le premier é&tage.

b) En copropriété et indivision forcée : cent
quatorze/milliémes {114/1.000es) -des parties communes dont
le terrain.

2. Ta cave a vins dénommée Bl composée de trois
petités caves avec .les.portes ’ ’

_ 3. Ia petite cave dénowmée Bl comprenant la cave
proprement dite avec sa porte. '

4. La ceve dénomméa A0 comprenant la cave proprement
dite avec sa porte et mm chauffe eau. '

La cave 4 vins Bl et la petite cave Bl sont
directement rattachées & 1'appartement Bl, sans guotités
dans les parties communes et en ce qui concernme la cave
dénommée A0 cette derniére a été, selon le vendeur,
erronément rattachée dans 1”acte de base modificatif regu
par le notaire Juan Mourlon Beernaert & Bruzelles le 26 mai
2010, & 1 appartement A0 également propriété du vendeur.
Zvant le rattachement de cette cave & 1'appartement A0, elle
avait cing/millidmes (5/1000) des parties communes dont le
terrain.

Outre les immevbles par incorporation sont compris
dans la vente les objets repris & la liste gui est restée
annexée =u compromis de vente signé en date du 3 octobre
2011,

(Ne sont pas compris dans la vente le bureau bleu et
le bureau marron & la cave aipsi gue les trois dragons).

Ces biens meubles sont estimés & sept mille eurcs
(¢ 7.000,00)pro fisco.

Revenn cadastral non indexé 1 guatre—vingt-sept
euros (§ B7,00)

Le vendenr déclare que le revenu cadastral est sujet
& une procédure de révision compte tenu de 1’extension qu’il
a effectuse.

Ci—aprés dénommé « le bien »

ACTE DE BASE

Ta description du bien est reprise sons la résexve
suivante de 1facte de base recu par le notaire Juan Mourlon
Beernaert & Bruzelles le 16 avril 2008, transcrit au premier
Bureau des hypothégques de Bruxelles, le 21 avril 2008, sous
le puméro de formalité 3083 et dans l'acte de bass modifiant
et complémentaire recu par le notaire Juan Mourlon Beermaert
3 Bruxelles le 26 mai 2010, transcrit au premier Bureau des
hypothéques de Bruxelles, le 27 dn méme mois sous la
formalité nuoméro 03418, ILe +vendeur s‘engage & faire
rectifier A& ses frais l'acte de base guant 2 17atbribution
de la grapde cave Bl a 1’zppartement Bl au lieu de son
attribution 2 l7appartement A0. Lfzcquéreur s/sngage 2
collaborar & cette rectification par son approbation lors de |



technigues du vendeur en ces domaines, le vendeur declare me
pas avoir connaissance de 1’/existence de vices cachés, en ce
compris de mérule ou d' amiante.

Gzrantie décennale

I’ acquéreur est purement et simplement subrogé dans
toéus les droits que. le vendeur aurait pn invoquer ou a
invoqués dans le cadre de la garantie décennale (articles
1792 et 2270 du Code civil et article 6 de la loi Breyne) -
Toutefois, l'acquéreur sera tenu, & l1l'entieérs décharge " du
vendeur, de supporter toutes les charges et frais exigibles
en résultant dans la mesure ol le paiement en est exigé &
compter de ca jour.

Conditions spéciales — servitudes et mitoyennetés

Le bien est vendu avec touwktes les mitoyennetés
éventuelles et avec les servitudes actives et passives,
apparentes et occultes, continues et discontinues qui
peuvent 1l'avantager ou le grevexry sauf & 1l’acquéreur a faire
valolr les unes A son profit et 2 se défendre des autres,
mais 2 ses frais, risgues et périls, sems intexvention du
vendeur ni recours contre lui.

Le vendeur déclare qu'a sa conmnaissance, le bien
vendu n'a pas fait 1l'objet de conventions dérogatoires au
droit commmm et relatives a la mitoyepneté des murs et
clétores formant limite du bien. Le vehdeur déclare
gu'zucune mitoyenneté ne reste due.

L'acquéreur sera quant au bien vendu subrogé daus

tons les droits et obligations du vendeur qui résultent du
o des titres de propriété du vendeur.
' e vendeur déclare gqu'a sa connaissance, a
1'exception de celles éventuellement reprises dams 1l'acte de
base, il n'existe pas d'autre condition spéciale ou
servitude sur le bien, et gue personnellement, il n'en =
conféréd aucune, sous réserve de ce qui est précisé ci-
dessaus. Le vendeur décline touts responsabilité quant auz
servitudes gui auraient pu avoir ét& concédées par des
propriétaires antérieurs.

Le wvendeur déclare qufil existe un litige gquant 2
1’ existence d’une servitude longeant I17immeuble dno coté
gauche en regardesnt 17immeuble depuis la rue, desservant des
garages derriére le batiment. Le <vendeur s’engage a
supporter tous les fTrais zelatif 2 ce litige, l'acquéreur
renoncant 3 tout bénéfice pouvant en décounler, Rinsi en cas
de Teconnaissance de la servitude et du droit de la
copropriété & construire au dessus de la servitude,
1'acquérenr renonce 3 tout bénéfice de ce droil, ezprimant
dés a présent son accord guant au principe de 1”expansion de
1’appartement Al aux Irais et Dbénéfice du propriéfaireg de
cet appartement. L acquérenr déclare savoir que cette



précitée, a placé 17immeuble prédécrit sous le régime de
1’indivision et de la coprapriété forcée.

Madame BRergling déclare &tre propriétaire du bien
prédéorit sub. 4. pour lfavoir acguis de la société
INCORPORE, précitée, aux termes d'un acte de vente recu par
le notaire Juan Mourlon Beernaert, le premier juillet deux
mille neuf, ftranscrit an premier. burean des hypothéques de
Bruxelles sous la formalité 48-T- 02/07/2009~04231.

Originairement Madame BERGLING Anita Yannike avait
acquis 1fimmeuble entier de : 1. Madame Blanche Madeleine
NEBEL, veuve de Monsieur Paul Van Lint & Woluwe—-Saint-Pierre
et 2. Monsienr Jean Max Paul Victor VAN LINT, a Woluwe-—
Saint-Pierre, aux termes d’'un acte de venkte =recu par le
notaire Jean—Louis Brohée, prénommé, en daté du 25 octobre
1994, transcrit au ©premier burear des Hypothégues a
Bruxelles, le 21 décembre suivanit, volume 7570, numéro 12
(acgoisition de la maison qui a été mise sous le régime de
la coproprié&té par la S.A. Incorpore).

Originairement le bien dépendait, sous plus grande
contenance de la société d'acquéts ayant existé entre
Monsieur Paul Désiré Victor VAN LINT et son é&pouse Madame
Blanche HNebel préncmmée, savoir : - les constructions pour
les avoir fait ériger a lenrs £frais et le terrain pour
1’avoir acguis de 1l1a société coopérative « LES GARAGES
PRIVES » ayant son siége social a Bruzelles, aux termes d'un
acte de wvents recu par le notaire André Richir avant résidé
4 Bruxelles, le 15 avril 128, transcrit au premier bureau
des Hypothéques le 31 mai suivent, volume 1285, numéro 20.

Monsieur Paul Van Link est décédé le 26 £février
1974, laissant pour seul héritier légal et réservataire son
£ils unique Monsieur Jan Van Lint prénommé, sous réserve des
droits revenant i son épouse survivante Madame Blanche Nebel
prénommée.

CONDITICHS

La ©présente +vente =est en outre conclue aux
conditions suivantes :

Etat du bian

L’ acquéreur prendra le bien vendu dams son état aun 3
octobre 2011, bien connu de 17ascguéreur gqui déclare 1"avolr
visité attentivement et avoir pris toute information guant a
la situation, 1"état et 1"affectation du bien vendu. Le
vendeur n’est pas responsable des défauts et vices qui sont
apparents et que l'acguéreur a pu lui-méme constater.

L' acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour
raison de vices cachés, mais uniquement dans la mesure ol le
vendeur ne les connaissait pas. Sans gque cette affirmation
puisse entrainer wun guelcongue rTecours de la part de
17acquérenr envers le vendenr compbe temu de 1Mancienneté
éventuelle du batiment et de Il7absence de connaissances



géventuelle extension aura un impacte sur la répartition des
milliemes et déclare marguer son accord sur ce principe.

Contenance. :

La contenance susexprimse dans la description du
bien n'est pas garantie, toute différence avec la contenance -
réelle, fot-elle méme supérieure & un/vingtiéme, Taisant
profit ou perte pour 1’acquéreur, sans modification quant au
prix. ; ) - : ;

Les indications cadastrales ne sont domnnées gqu'a
titre de simple renseignement et 1'acguéreur ne pourra se
prévalolr d'une inexactitude ou d'une omission dans lesdites
indications.

Contributicons - Impdts.

L7acguéreur supportera toutes les contributions et
taxes généralement quelconques grevant le bien, pro rata
temporis, & compter de son entrée en Jouissance, a
1'exception des taxes sur la seconde résidence et de celles
recouvrables par annuités.

Lfacquéreur paiera notamment, au prorata de sa
jouissance, le précompte immobilier frappant le bien; il en
est de méme pour les éventuslles taxes de voiries, d'égouts
et autres Lfrappant le bien.

Le vendeur déclare avoir rTecu de 1’acguérsur
paiement awx présentes de sa quote-part dans le précompte
immobilier de l'année en cours, solit deux euros septante-
quatre cents (€ 2,74), dont quittance.

Le vendeur déclare gu'aucune taxe de recouvrement
pour l'ouverture et 1l'élargissement des rues ou pour tous
antres travaux de voirie exécutés au 3 octobre 2011 ne reste
due. Si par impossible il en existait, le vendeur s’ engage a
les acquitter.

Assurances

Le vwendeur déclare gque le bien est assuré par une
police collective contre 1l'incendie et les périls connexes,
sans garantie guant au montant assuré, conformément a l'acte
de base. L"acquéreur continuera en lien et place du vendeur
tous contrats collectifs dfassurance contre 1'incendie et
les peérils connexes souscrits par la copropriété, et en
paiera les primes et redevances pro rata Temporis a compter
de son entrée en jouissance.

Il est loisikle 2 1facguéreur de souscrire dés a
présent, & ses frals, toutes polices complémentaires.

Contrats de raccordement

Les compteurs, caonduites, canalisations, appareils
et autre installations placés dans 1le Dbien wvendu et
appartenant & des tiers ne font pas partie de la présente
vente.



1’assemblée générale extrzordinaire qui sera Tenus 2 cet
&dgard, sans néanmoins prendre A charge des frais relatifs
1z rectification, ceux—ci restant & charge du vendeur. Cette
rectification entraine une modification des milliémes
attribués aux appertements odéncernés néanmoins cette
médifidation nfentrainera pas modification du prix de-vente
mni & la hansse pi 2 Ila baisse. Les parties proposeront a
R assemblée genexale de modifier - la répartition das
millidmes comme suit : réduction du nombre de milliémes de
1’ appartement A0 3 concurrence de cing/milliémes (5/1000) et
rattachement de Ia cave A0 a l’appartement Bl avec
augmentation dn nombre de milligmes de 17 appartement B1L a
concurrence de cing/millidmes(5/1000). Le vendeur s’engage a
nigttre ladite medification de 17acte de base sur l’agenda de
lz prochaine assemblée extraordinaire qui doit &tre tenue
par le syndig judiciaire.

Ie notaire soussigné certifie que 17acguérenr est en
possession d'un exemplaire de ces actes de base.

1 L'acoquéreur est purement et simplement subrogé dams
tous les droits et obligations gui en résultent.

L’a:que_teu:c s'oblige et oblige ses ayants droit 2
tout titre, & respecter ces actes de base ainsi que les
décisions, prises ou & prendre par les copropriétaires.

Tous actes translatifs ou déclaratifs de droit de
propriété ou de jouigsance, y compris les baux, concemant
les biens présentement vendus, devront contenir la mentioen
expresse gque le nouvel intéressé & une parfaite connaissance
des actes de base et qu'il est subrogé dans tous les droits
et obligatiods qui en résultent.

ORIEINE DE PROPRIETE

Madame BERGLING Znita Yannike  déclare  &tre
propriétaire des biens prédéorits sub. 1. 2. et 3. ‘pour les
avoir acquis, en nom persomnel, de la sogiété anonyme
INCORPORE ayanft son siége social & Ebterbeek, auwx termes
d'on acte de vente recn par 1le mnotaire Juan Mourlenm
Beernaert A Bruzelles, en date du 26 mai 2010, transcrit an
premier burean des Hypothéques a Bruxelles, le 27 du méme
mois sous la formalité numéro 03420,

Lz société Incorpore était proprigtaire desdits
ble_ns pour les aveir acquis de Madame BERGLING Anita Yaonike
prénormée (dans certains actes dénommée KJELLBERG) , aux
termes d’wun acte de vente regu par le notaive Jean—Louis
Brohée & Bruxelles, 1le 1% décembre 1325, transcxit au
premier bureau des Hypothéques a Bruxelles, le 21 du méme
mois, volume 7704, numéro 11.

Aux termes dun acte yecuo par le notaire Juan
Mourlon Beernzert prénommé le 16 avril 2008, transcrit au
premier burean des Hypothéques a Bruxelles, le 21 du méme
mois, sous la foimalité ruméro 3083, la société INCORPORE,




Le vendeur déclare gu‘d ge Jjour, 11 n’existe pas une
installation de gaz dans 17 J.mmeuble dont le bien vendu fait

partie.

Propriété — Jouissance

L’acquereur aura Ll'entigre et nleme proprléte du
: b:,an vendin & partir de ce Jjour.

. -Le vendeur déclare gue le bien .vendu ne fait pas
_ 1fobjet d'unme guelconque occupation et qu’il est libre de -
bail. Par conséguent 17 acquéreur aura la jouissance ‘du bien
vendu par la prise en possession reelle a partir de ce jour.
Copropriété
. charges commines ordinaires

LTacquéreur devra intervenir dans les charges
comiunes ordinaires suivant les conditions prévuss dans
l'acte de base et suivant les décisions prises par les
assemblées générales des copropriétaires, a partir de ce
jour. Ie vendeur est créancier de 1Tassociation des
copropriétaires pour la partie de sa quote-part damns le
fonds de roulement c¢orrespondant & la période durant
laquelle il n’a pas joul effectivement des parties communes.
Le décompte sera établi par les soins du syndic.

2. charges communss extraordinaires-

Conformément a l1'artif€le 577-11 paragraphe 2 du
Code civil, le notaire instrumentant a demandé & Madame
Bergling faisant office de syndic de 1’/immeuble dont le bien
vendu fait partie, notamment-1'état des dépemses, appels de
fonds, frais et dettes qui vy sont mentionmnés,

Ie vendeur déclare gu’aucun travaux n’ont &té décidé
par l’assemblée générale & l'exception de travamx de
peinture de la corniche de la fagade cdté rue.

I” acquérenr reconnait avoir regn une cople du
procés—verbal de l’assemblée générale du 25 février 2011
(unigue assemblée &4 ce Jjour).

Le vendeur déclare gue par ordemnance du 24 novembre
2011 un syndic Jjudiciaire a &t& nommé par le juge de paix du
canton d’Etterbeek a la Tequéte de Mademe Picheny.
L’ acquéreur recommait avoir pris connaissance du courriel
adiessé par Maitre Damien Van Ermen dat@ du 15 décembre
2011.

Lfacquéreur déclare avoir &té éclairé par le notaire
instriumentant sur le fait que, conformément & la loi, il est
tenu, nonobstant toute clause contraire, a 1'égarxd de la
copropriété, aum palement des dépenses, frais et dettes
énoncées par le paragrapbe 2, 1°, 2°, 3° et 4° de Ll'article
577-11 du Code civil.

1.- Lfacquéreur supportera :

1° le mwmontant des dépenses de conservabion,
d'entretien, de réparation et de réfection décidées par
l'assemblée générale ou le syndic avant la date certaine du



Le certificat performance Energétigue Dbitiments
|{PEB) se rapportant au bieh, objet de 1ld présente vente a
été établi par Mensieur Marc Hombert en date du 25 novembre
2011. @Ge certificat porte le npuméro unique 20111125-
0000036895~-01-8 et mentionne les dinformations suivantes

relatives au bien : ’
' - classé, énergethue F -
- - émissions annuelles de C02 : 64

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de
modifications des caractéristigues énergétigues du bien
susceptibles de modifier le contenn de ce certificat.

Une cople du certificat az été remise par le vendeur
3 17acquéreur, préalablement aux présentes et 1 oxriginal de
celui—ci est remis & 1/instant. .

Aménagement du territoire et urbanisme

Te vendeur déclare qu'da sa connaissanece le bien
wvendu ne fait pas l'objet d'une mesure df expropriation pour
cause d’utilité publigue et gu’ aucune décision
d’ expropriation ne Ilui a &té notifié.

Conformément aux articles 206 et suivants du Code
Bruzellois de 1’Aménagement du Territoire (COBAT), le
vendeur déclare que L'Exécutif de la Région de Bruxelles-
Capitale =ne 1lpni a pas comumigqué 1'Arré&té portant
inscription du bien sur 1la liste de sauvegarde du bien
relevant du patrimoine immobilier, ni la décision d'entamer
la procédure d'inscription, =ni 1'Arrété de classement du
biea, ni la décision d'entamer la procédure de classement.

Conformément aun Code bruxellois de 17ZAménagement du
Terciloire (COBAT) adopté par arrété du Gouvernement de la
Région de Bruxelles-Cepitale du 9 avril 2004, le notaire
soussignd a demandé & la Commone de délivrer les
renseignements urbanistiques, dqui s'appliguent au bien vendu.

Dans sa lettre da 12 décembre 2011 1a commune
d’Etterbeek a fait savoir au notaire soussigné ce qui suit :

« Pour le territoire o se situe le bien :

En ce gui concerme la destination :

Te bien est situé au plan régional dTaffectaticn du Sol
de la Région de Bruxelles—Capitale :

—~ en zone d'habitation;

- en zone dintérét cultuorel, historigue, esthétigume on
d’ embellissement.

- Le bien est repris en espace de développement rsnforcd
diz Iogement et de Ia rénovation du FPlan Régional de
Développement approuvé le 12 septembre 2002 par le
Gouvernement de la Réglon de Bruxelles-Capitale.

En te gui concerne upe expropriation éventuelle qui
porterait sur le bien :




transfert de la propriétd, mais dont le paiement est demandé
postérieurement a cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par 1fassemblée
générale des copropriétaires avant la date cerxtaine du
transfert de la propriété et le colt des travaux urgents
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement 2
cette date ; . .

. 3% 1les frais liés '3 l'acguisition de. parties
communes, décidés par l'assemblée générale avent la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement
est demandé par le syndic postérieurement & cette date ;

4° les dettes certaines dues par l'association des
copropriétairves & la suite de litiges nés antérieurement 2
lza date certaine du transfert de la propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

2.— ILes autres charges seront supportées par le
wvendeur.

3. fonds de Réserve
Les parties déclarent savoir cue la gquote-part du vendeur
dans le fonds de réserve de 1'immeuble reste appartenir &
l'association des copropriétaires. Cette quote—part ne fera
1'pbijet d'aucun décompte entre parties.

4. créances de la copropriété
Tes créances de la copropriété, mées aprés ce jour suite a
une procédure entamée avant cette date, appartiennent a
l'association des copropriétaires, sans que l1'acguéreunr ne
zoit temm auw paiement d'une indemnité au vendeur.

5. arriérés — litiges en cours

TLe wvendeur déclare n'avoir auvcun arriéré d'aucune
sorte envers l'association des copropriétaires.

Le wendeur déclare que 17association des
copropriétaires n’a contracté auncun emprunt pour financerx
des travaux réalisés ce jour zux parties communes.

Le vendeur déclare gue les charges commmnes
périocdiques g'élevent trimestriellement & cinguante euros
environ.

Ingtallations 2lectriques

Le vendeur déclare que 1'objet de la venlte est une
mité d’habitation au sens de 17article 276bis du Reéglement
général sur les Installations électrigues du 10 mars 1961.

I installation électrique a fait 17cobjet d“une
visite de contréle compldte au sens du réglement.

Dans le procés—verbal du 4/06/2011, ELEKTRO TEST a
constate que 17installation électrique répond aux
prescriptions du réglement.

Le vendeur remet & 17instant I1foriginal dudit
procés—verbal 3 1l7acquéreur, qui le reconnait.

Certificat de performance énergétigne




A ce jour, 1'Administration communale n'a connaissanpce
d'aucun plan d’expropriation dans lequel le bien considéré
serait repris.

En ce quli concerne l'existence d’un périmetre de
préemption :

- A ce jour, l’administration communale n’a connaissance
d’auncun périmétre de préemption- dans, legpel e bien
aonsidéré serait.repris.

Autres renseignements :

La constroction de 17immeuble a fait suite & une
demande de permis d’urbanisme Iintroduite en 1929;

L7 immeuble est inscrit dfoffice dans 1 inventaire du
patrimoine architectural de Ia Région de Bruxelles-—
Capitale ;

Le bien n’est pas grevé de servitude pour canalisation
de produits gazewx dans Jle cadre de la Loi du 12 avril
1965. »

L'acguéreur reconnait avoir regu du notaire sounssigné
une copie de cette lettre ainsi que de ses amnexes st en
aveir pris copmnaissance.

Le vendeur déclare gques les constructicns qufil a
érigées et que les modifications qu' il a apportées aux
constructions existantes ont été faites conformément aux

prescriptions légales. Le vendeur déclare ne pas avoir
connaissance d’infractions urbanistiques dans le chef de
propridétaires antérieurs. Te vendeur déclare quil =a

strictement respecté les prescriptions du permis d"urbanisme
délivré par la région de Bruzelles-Capitale daté du 18
février 2010 et resté annexé 3 17acte de base modificatif.

Le vendeur aux présentes déclare gue le bien objet
des présentes n'a pas Tfalt l'objet d'un autre permis
d'urbanisme ou d'un certificat d'urbanisme laissant prévoir
que pareill permis pourrait &tre obtemu et qu'il n'est pris
aucun engagement quant & la possgibilité deffectuer sur le
bien aucun des =actes et travaux visés & l'article 28,
paragraphe 1 do Code bruxellois de 1'Bménagement du
Territoire (COBRT). Par comséguent =zucun des actes et travaux
dont question ne peut é&tre effectué sur le bien objet de
l'zcte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas &té cbtenu.

L’ acquéreur devra se conformer aux prescriptions
urbanistigques en vigneur et & venir sans recours contre le
wendeur,

Le vendeur déclare ;

- avoir obtenu toutes les autorisations nécessaixes
pour les constructions et/ou xrénovations s7il en a feit
ériger } -
- avoir obtemn toutes les autorisations nécessaires
pour la destination et 17affectation actuvelle du bien ;

i0



- qu’a sa connaissance, il n’existe aucune infrattiemn
urbanistique grevant le bien vendn ;

Code Bruzellois du logement

En application de 1’article 280 du COBAT, le notaire
. instrumentant dipforme les parties du fait gque le Code
bruxellois du logement .est entré en viguenr le ler juillet
2004. Ce ¢Gpde impose la mise. en conformité de tous les
logements donnés en location avec les pormes ‘de sécurité, de
salubrité ‘et d’équipement des logements, telles que publiées
au Moniteur belge du 12 septembre 2003.

En outre, la mise en location de logement meublés ou
de logements, dent la superficie est égale on inférieure a
vingt-huit mdtres carrés (28 m?) doit faire 17objet d"mne
attestation de conformité délivrée par le Service Régional
d’ Inspection, CCN, rue du Progreés 80 3 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre
responsabilité que le bien vendu:

- me fait pas 1objet d'une location meunblée, en
vertu dfun bail ou de deux baux distincts, au sens de
1rordonnance du 17 juillet 2003 portant le Code bruxellois
du Logement ;

- est un « petit logement » au sens de ladite
ordonnance ;

— n'est pas frappé d'une interdiction de location
ni d’ amende administrative ;

~ ne fait pas 17cobjet d’un droit de gestion publique
tel que définit avx articles 18 et suivants du

Caode ;

- est pourvu dans les zones d' gvacuation du logement
artn détectenr de Tumée certifié par un organisme agréé.

Dds lors, wune attestation de conformité est
nécessaire pour la mise en location.

Détection incendie

Te wvendeur déclare gue 1'inmenble est équipé de
détecteurs de fumée.

Droit de préemplion

Le vendeur dé&clare nfaveir octroyé un droit de
préemption conventiommel, ni un droit de réméré, ni wune
option d”achat & un tiers.

Le vendeur déclare gue le bien n’est pas repris dans
un périmétre de préemption légal tel gue prévu par les
artitles 258 et suivents du COBAT. Le vendeur déclare qu’il
n’a pas &té averti de la prochaine reprise du bien dans un
tel périmétre.

Agsainissement du sol

1’ acquéreur recomnalt avoir été informé du contenu
de 17attestation du sol délivrée par 1" Institut Bruxelleis
pour la Gestion de 1 Enviromnement en date du 25 octobre
2011 ef mentionnant les informations détailléss de
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Le vendeur déclare a ce sujet qu'il requiert, en
application de 1l'article 212 du code des droits
d'enregistrement, le remboursement des droits
d'enreglstrement BT sa faveur et déclare =

. l.qu“il a acquis les biens ici vendas sub. 1. 2. et
3. z2uz termes de l'acte regn par le Notaire Juan Mourlon .
_Beernaert, Pprénommé en date dao . 26 mai 2010.

. 2. que cet acte a été enregistré le 09 juin 2010 an

2% bureau de l1'Eoregistrement de Jette, follo 54, case 16,

volume 17, contre paiement de +trois mille txois cent

septante-cing euros (€ 3.375,00) contre paiemeni de dix-sept

mille cing cents eurcs (€ 17.500,00) & titre -de droits
d'enregistrement.

3. que le montant du remboursement, en ce compris

les intéréts, peunt &tre versé sur le compte bancaire numéro

ouvert au nom de Madame Bergling 32Bnita.

4. cette requéte vaunt comme mise ne demeure au sens

de l'article 1153 du code civil et fait conrir les intéréts

moratoires.

3. taxe sur la plus value

Les parties déclarent gue le notaire détenteur de 1=z
minute a attiré leur attention sur la taxstion des pius
values immobiliéres. Le vendeur déclarse avoir la gqualite
d'habitant du royaume pour 1 application d’'impéts sur les
revenus. L7acquéreur s’engage a informer le vendeur en cas
d’insuffisance constatée par 1" administration des droits
d’enregistrement et & mne pas transiger avec ladite
administration sans avoir donné 1foccasion au vendeur
d’apporter des éléments justifiant le prix de vente.

Capacitéd juridique

Les parties déclarent qu’elles n’ont fait 1'cbijet
dfaucune procédure de réglement collectif de dettes, de
concordat judiciaire ou de faillite, d’un sursis provisoire
ou définitif et n'é&tre pas en &tat de cessation de paiement
ou pourvues dfun administratenr provisoire ou d'un conseil
Judiciaire, sachant gque dans de telles circonstances, la
signature de l1l’acte doit fFaire 1'cbjet d'ume =utorisation
Judiciaire préalable sous peine de nullité.

Etat civil

Le notaire détenteur de la minute certifie que
17identité des comparants lui a été démontrés au wvu des
piéces dfidentité dont question ci-dessus. Les comparants
marguent leur accord exprés guant a lz mention de leur
nunmnéro national.

Election de domicile

Pour l1lTexécution des présentes, les parties Zfont
élection de domicile en leur demeure respective. L acgquéreur
déclare qu’il reste domicilié en son domicile actuel.

Dispositions finales
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Les comparants recomnaissent que le notaire
détenteur de la minute a atbiré leur attention sur les
obligations pearticulisres résultent pounr le notaire de
lfarticle 9 de la loi Organigque sur le Notariat et lenr a
sxpliqué gue, guand -un potaire constate la présence
dfintéréts contradictoires ou'de clauses déséquilibréés, il
doit attirer l'attention des -parties &t informer que chague
partie a la liberté de désigner un autre ncotaire ou de se
faire assister d'pn conseiller. Le notaire deoit é&galement
informer chague partie des droits, des obligations et
charges qui xésultent des engagenments aunzguels elle est
partie et il doit conseiller chaque partie de maniére
impartiale. Les comparants déclarent gu’il n'y a pas
dfintéréts contradictoires et gi”ils acceptent Tountes les
clanses reprises dsms le présent acte, gqu'ils les
considérent comme équitables et gu’ils les zcceptent.

Divers :

L’acquéreur requiert le notaire soussigné de Iuni
adresser une expédition dn présent acte & liadresse
suivante :

Dbroit d-écriture

Le droit d’écriture s‘éléve 2 cinguante enros
(€ 50,00}

DONT ACTE

Fait et passé a Wemmel en 1 étude

Les comparants déclarent avoir eu suffisamment Ile
temps d7analyser le projet dacke et de formnler IJeurs
remargues méme s'ils ont obtenu lz derniére version du
projet moins de cing jours avant la date retenue pour la
passation de 1'acte.

Bpreés lecinre intégrale et commentée, les comparants
ont signé avec nous, notaire.
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aux  présentes et =zux mBémes effets, sous  réserve
d'encaissement du chéque,
" Origiine des fonds

Le notaire détenteur de la Im_mrte déclare gune le
paiement qu'il a constaté perscnnellement a été effectué par
débit du compte numéro . '

L7 acquérenr dec;laxe due les fonds utilisés pour
fmancer la présente acguisition ne” proviennent pas d'un
jugement on d'un arrét soumis au droit proportiommel
dfenregistrement, oceci par application des articles 130 et
184 bis du code des droits d'enregistrement d'hypothégue et
de greffe,

Dispense d’inscription dfoffice

Le vendenr dispense le conservateur des hypoth&ques
expressément de prendre inscription d’office pour quelqgue
motif qgue ce soit, étant averti des conséquences de la
déchéance du privilége. et de 1’action résoclutoire que 1la
dispense d’Iimnscription d'office compoxte. Toutefois
1facquérenr confére au vendeur le drolf de prendre en vertu
des présentes et sans autre justification mi intervention de
1'acquéreur, Iinscription hypothécaire gui aura rang a sa
date, an cas ou le chéque ne pourrait &tre payeé par
1rétablissement sur leguel il a &té tHré.

Frais dfacte

Les frais, droits et honoraires dus en vertu des
presentes sont & charge de 1’ acquéreur.

Déclarations fiscales

1, taxe sur la valeur ajontée (M}

Aprés avoir regu lecture par le notaire détenteur de
la minute de 1farticle 62 paragraphe 2 du Code TVA, relatif
2 l’obligation de pour le vendenr de déclarer an wnotaire
5711l a la gualité d’assujetti, ainsi que de l'article 73 du
méme code, relatif aux sanctions & charge de ceux gquil
contreviennent aux dispositions de ce Code, le vUendeur a
déclaré :

- me pas étre assujetti et qu'il n'a cessé d'avoir
cette gnalité depuis moins de cing ans ;

- ne pas avoir cédé depuis moins de cing ans un
batHiment sous le régime de la TVA ;

~ ne pas faire partie dfune sociéké interme mi d'une
société momentanée assujettie d la TVA :

2. droits d’enregistrement

Les parties déclarent avoir été informées du
mécanisme de restitufion d’une partie des droilts
d’ enregistrement en cas de revente endéans les denx ans de
1’acquisition ainsi que dun délal et des conditions liés &
17 abattement immédiat ou le cas échéant par restitution des
droits dTenregistrement. -

2|



Mentions marginales

[1. 48-M-08/07/2015-04471

Acte do : 20/12/2013

Intervenants : X

9z CHAMBRE DE TRIBUNAL DE Ter Instance de Bruxelles
NEANT
1000 BRUXELLES

Liens:
=  48-T-27/05/2010-03420

Transactions :

*  F[JUGEMENT

Commentaire : ) )
Mention en marge de la transcription déposée sous le n® de
formalité 48-T-27/05/2010-3420.

Parties

Nom/Dénomination Date® . Qualité Quotité
— | COSSU, CARINE ANTOINETTE 17/01/1970 i ‘

CRUSIAU, ERIC MICHEL 10/11/1967

BERGLING, ANITA YANNIKE 25/10/1956

Biens :

Nature -

IMMEUBLE

Commune Rue ou hamezau Cad. - Cont.

ETTERBEEK RUE JEAN-ANDRE | Div. 1 Sec. AN® 2a25ca

DE MOT 20/22 A271Y12 .

| Description du bien :

Etterbeek - Dans Une maison sise rue Jean-André De Mot 20/22, cad.
1{é&re div. sect. A n® 427/Y/2 de 2a 25¢ca: '
AU PREMIER ETAGE:

- l'appartement dén. B1 avec 114/1000es des pct

AU SOUS-SOL : ’

- la cave 2 vin dén. Blsans quofité

- la petite cave B1 sans guofité.

20

Jugement rendu par la @2me chambre du fribunal de premiére Instance
de Bruxelles, le 20-12-2013. ;

En cause de 1. Mme Carine Cossu, sans profession connue, dorniciliee
2 1780 Wemmel, avenue des Aubépines 14;

2. Mr. Eric Crusiau, san profession connue, domicilié & 7866 Ollignies,
rue Emile Vandervélde 28.

demandeurs au principal,

défendeurs sur reconvention,

représentés par Me Olivier Mallinus loco Me Laurent Collon, avocat,
avenue Tedesco 7 @ 1160 Bruxelles (audience du 6 décembre 2013).
Conire :




k| Madame Anita Yannike Bergling, domiciliée 2 SE-11478 Stockholm
[ | (Suéde), PO Box 397

défenderesse au principal,
demanderesse sur reconvention,
comparaissant en personne (audience du 6 décembre 2013).

Statuant confradictoirement, B

Regojt les demandes; -

Ecarte des débats les pieces nouvelles déposées par Mme Bergling &
l'addience du 6 décembre 2013 et les conclusions contenant une

demande reconventionnelle, déposées pour elle au greffe, le 9 du méme mois;
Dit seule fondée, dans la mesure ci-aprés, la demande

reconventionnelle développée dans les conclusions déposées le 27 juin

2013;

Condamne Mme Cossu et M. Crusiau & passer I'acte authentigue de Ia

vente, par Mme Bergling & eux-mémes, de 'appartement B1, delacave a

vin, de la grande cave et de la pefite cave egalement numérotées B1,

.: | ddins un immeuble sis rue Jean André De Mot; 20/22 & Etterbeek,

e Cadastiré section A n® 427/Y/2, tel que ce bien‘fut décrit dans le

| compromis du 3 octobre 2011 et avec les meubles qui y étaient

volr suite
Nature : =
IMMEUBLE =
Commune Rue ou hameau - -.|Cad. Cont.
+ JF|ETTERBEEK RUE JEAN-ANDRE: :[Div. 1 Sec. A N° 2a25ca
DE MOT 20/22.- 427/Y12

D'escriﬁtion du bien -

suite - )
énumérés, pour le prix de 120.000€ pous
les meubles, sous déduction de’l'aceome
Les condamne a payer ce prix; al

taux |égal, 2ugmenté de 3%, a-compis
Les condamne encore 2ux d&f
- pour et-mémes, & 303,655
- pour Mme Bergling, 2'3000¢€

ble-et de 7000€ pour

> moratoires au
bre 2011;

Ref. : 48-31/07/2015-07341

510



LIMLT APPRO BRIGKOLEE 0434882040 N1y

ITMLT APPRO BRIGHOL -
Michel LEROY - Dominique LEROY - Marc VERJAIS
1 - : - E & —
Thierry VAN DIEST - Guy VAN DER EECKEN - Jules PETFL] Q-
- HUISSIEES DE JUSTICE - GERECHTSDEURWAARDERS £ uvAp i s e?
Avenue deda Covvanas - Kenonlaan 358 1050 Irelles - Elene E ¥ Ue f,- “‘,(s\
ING : 0131196253 CIC : 191-9285447 61 = i
Tel: 86158 z 4 \
s gﬁjﬁﬁ v - g iy 12/0022/1.C/Dossier A160837
L mail : citations@nssocleroy,be _ Ciesdonaajre - N. Vincent Tel 1 02/626,86.15
Frude owesre/Kaninox opea s | Référence 2 mppeler-loes de toutes enrrespondances ¢ +++160/8370/173 7 4+
du Fuadll i vendred; © -
| van mandag e edidsg s defvag ' it -
.00 H jureu3fror 5200 H | £ QLL& TI1Q
[ 3 Toujoue mppeder / Altendu que [es parliss sont lites par une eonverition de vente d'immeuble sous
seoedy o herlulen | seing privé du 3 octobre 2011, refative & un appartement meubld et ses dépendances
Iri}vm‘fmt sls & 1040 Bruxelles, rue Jean André De Mot 20-22, cadasiré ou l'ayant été sectlon A
dl“lﬂlcl‘ i . v %
HHHG0/8370 /175 78++ ORI
N Que par cette convention, |a pariie cirde s'est engagéa 3 vendre le dit hirn Immobilier
= au prix da 127.000,00 LUR ek § passer fevant notaire pour ia signature de 'acte
| Acic authentique dens es quetre mois, <oit pour le 31 décembre 2011 su plus tard :
* A ENREGISTRER
[ REGISTRERLN Que Iz parde citée viole gravement ses ebligations contractuelies ,
AkIc
trtﬁcggégg}gmd ' Qu'il est apparu e effer qu'alls avait procddé 3 l'exécution de travaux dons les [ieux
nolmment d'aménzgement des coves en pléces dhabitation, sans ohtenir les
3ﬁmlmﬂm J autorisetions urbenistiques préaiables, ce siors quelle avalt prétendu Iaverse dans Je
< dit compromis de venre ;

Que conformémant au ¢ontrat de vente visé blus haut, une mise en demeure a &t
adressée 3 Ia partin citée en date du 11 Janvier 2012, lul secordant un ultime défal de
GUinze jours pour respecter ses engagemerils contractuels,

Que catte mise en dameure et restée sane suite positive dg la part de [a partia citée ;

Que, partant, la pzrie requérsnte entend obtenir la résolution judiciaire de le venie
intervenue, conforménient 3 I'article 1184 du Cods civil. alnel que la condampation da I
parije citée & lui payer Mindemnite contracluellernant prévue en telle cirmonstance. soit
12.700,00 BUR ;

Que Is partie requérante réclame Bgalement, par application de ls méme disposition
contraciualie, la cundamnation de I3 pertie citéa 4 luf payer un montunt provisionnel de
LO0EUR en remboursement de tous ses frais ;

Attendu que |a présente cguse n'zppelle que des débats succiners, par application de

larticle 735 du Cade judidslra, au motlf que I Partie cités & reconnu ses
manquemants, notamment e propasent ue diminution du prix aux reguUirants ;

Atfendu que ces derniers, par le présent axplait, s'opposent erpressément & la
comparution crite, telle que prévue par Parlcle 729 dy Code Judiclsire ;

SIEST-IL Q UL,

- L'zo deux mille douze, e === SEPT rEVRIER




WYLVE

s

o 28

-

Pour récopiion,

ITHL] APPRO 3RIGNOLE® 0434857040 KT P2
{TML] APPRO BRIGHOL

‘ A Ja requéie de:

1, Madame COSSU CARING, domiciliée & B-1780 WEMMREL, [IAAGHOORNLAAN
14,

3. Monsienr CRUSIAU ERIC, domigilié(e) 4 B-7866 OLIIGNIES, RUE HMILE
VANDERVELDL 29. : :

Ayuat comme conscil Maitr¢ ]aurent COl 1LON AVOCAT dont les burcaux sont établis
3 B-1160-AUDERGHEM, AVENUE TEDESCO 7.

Jesoussigné(®), s snussigng Guy Schalfhout, Hulssler de Justica

suppiéant Michel Leray, Hulesler de Jusllca
de résidence & lelles, Avenue de la Couronne 358

Al donné citadon iz

Madame BERGUING ANITA YANNIKE, ats e dara du 25/10/ 1956, dondcilice 4 B-
1040 ETTERBEAK, RUE DEMOT 22

’ ) [

Ol Grant {3t pardéa: i /_,.-—-""""

el arteoda gue l'exploit w'a pu &e signific commme i est
it anx urricles 33 4 35 du Code Judiciite, J'en i déposé
une copie i Jadeesse sasmentioanée du desinetaire,
conformément 3 Pscicle 38§1 du méme code, &
_,!;@hmcao G.......minutes, Jui signdant que jc
[ui dresserai uoe icttre recommundée poor Pinformer de
Ia possibilité: de rerirer unc copic confomne de cet exploit
en mon Crude

ainsi déclurk, qui. nc  sigmne  pas  mon ooginal pous réccpuon de la copie.

A comparaitre devant:

LA PREMIER[I CHAMISRE 15U TRIBUNAL 120 PRIIMI ERE INSTANCE SEANT A
BRUXEIIES, IN A SALLE 7, EXTENSION DU PALAIS DE JUSTICE, KIAGIEO0,
RUT: DFS QUATRI: BRAS 13, AUDIT BRUXILLES (BEI.GIQUE)

LE JCUNI SEIZE FIIVRICR 2012 4 D900 hevres le matn.



POUR.:

S'entendre dire préafablement que la présente cause n‘zppelle que des débats
succincts, par application de I'article 735 du Code judidiaire, et gu'elle sera par
conséquent retenue a l'audience d'introduction ;

Entendre prononcer Ja résolution de la vente sous seing privé intervenue entre parties
le 3 octobre 2011, relative 2 un appartement meublé et ses dépendances sis 3 1040
Bruxelles, rue Jean André De Mot 20-22, cadastré ou |‘ayant été section A n® 427/Y/2,
et c= 2 ses torts exclusifs ;

En conséquence s'entendre condamnée au paiement, au profit des parties
requérantes, d'une indemnité de résoluticn fixée contractuellement 3 12.700,00 EUR,
outre le remboursement du méme montant versé lors de [a condlusion du contrat de
vente précité et les intéréts produits par le dépét de ce montant;

S'entendre condamnée au paiement d‘une indemnité provisionnelle de 1,00 EUR en
remboursement des dépenses et frais exposés par les parties requérantes ;

Sentendre condamnée aux intéréts judiciaires ainsi quaux entiers dépens, en ce
compris I'indemnité de procidure ;

tendre dédarer le jugement 3 intervenir exéautoire par provision, nonobstant tous
recours et sans caution, et nonobstant foute offre de cantonnement avec affectation
spéciale ;

Sous toutes réserves généralement guelcongues et sans aucune reconnaissance
préjudiciable et notamment sous réserve d'augmentstion ou de diminution du montant
de la demande en cours d'instance ;

Demande recevable et fondée sur les attendus qui précédent, les lois en la matiére et sur
tous autres moyens de fait ou de droit 2 faire valoir en temps et lien;

Et pour que la (les) partie(s) citée(s) n'en ignore(nt), je lui (leur) ai laissé, (3 chacune d'elles
séparément), étant et parlant cornme dessus, copie du présent exploit sous pli fermé,
conformément 4 la loj, sl échet.

DONT ACTE. Cofit: DEUX CENT NONANTE SIX EURO NONANTE TROIS
CENT

2 augmenter éventuellement des frais d’envoi(s) recommandé(s), soit 6,72 Eur par
destinataire, en cas d’absence.

FF 148,12
DINF 8,31
FINF 6,00
|vacs 13,36
PC 10,44
186,23

ENR 25,00
FRL 82,00
TPL 3,70
110,70

Sous total 296,93
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Thierry VAN DIEST - Guy VAN DER EECEEN - Jules PETITJEAN

HUISSIERS DE mm% — GERECHTSDEURWALRDERS ; :
N 3 Y I Al
" Aveave de la Couronne - [rooalaan 350 1050 Ixulles - Elsene 08 “'1
NG 310-1211982-53 CBC : 191-9205441-91

bt Dossies A157127

B il ¢ dttaiions@ma:l'cwjf.he ' GesHohngire : . Vincetit Tel : 02]_62&36.15

Etude ourerte/Kamoar open : Référence 4 rappeler lors de toures correspondances +4+157/1271 03444+

du lundi su yeadeedls

i
wan maandag kot vrjdag ; de/van i
00 H juaqwi/tet 1200 H

| o Gitation
N. Vincett -
Ref dossie = Arts. 31 Code Rural - 628 Code Judiciaira
FHHIETF1271/03444 4+ Droit d’Echelle

Altendu que la s& INCORPORE st Mme. Bergiingsont copiopiiétaire de la maisan

Acte rue J,-A. De Mot 18-20-22 ;
A ENREGISTRELR .
Quientre cetie rue et Ia rue Belfiard 187, Il 56 silue un copropriété contenant 16
TE REGISIREREN garagss privés, une cour de manouvie et une passagafaccés vers Iz rus J-A. De
o umﬁb,jmm IViot, passage qul se situe enfre le balment des requérantes 18-20-22 el la rue R
O 1N DEBET De Mot 183
R 1
rﬂm mﬂum Affendu que depuis longtemps, la requéranie INCORPORE, dispose d'un permis de
bakr pour un agrandissament limié au cSté droite du batiment;
OHHG HNAL Qu'il $'agit de la construction d'un studlo, qul est abardé £ité drolte par la batiment

des Comrnunaués Européennes, coté amléns, par uns garage ;

A RSAS - A




| B - .- Recherche au Registre NatmnallBlg\C
FEDNOT _7:‘” Date de consultation 03/04/2019

Référence DB

Bergl g Anita Yannike - 561025 450 46 (BCSS)

sance | 25/10/1956 | Lien donsissancs | STOCKHOLM (Sudde)  Nationitits | susdoise

Féminin | Batowd | Divoros (oide 30/06/1994) |'Samt | Vivant(e)

PO BOX 1321 - 114 79 Stockholm - (SE) Suéde

Céfie personie a &te refirée du regisire de fa commiune car elle s'est expairiee sans s'inscrire 4 un posTe duiroma’lique

Situation juridigue de I'entreprise personne physigue (BCE)

Pas de données disponibles a la Bangue Carrefour des Entreprises
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