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YVES VAN ERMEN

Vu que Ie RO! est un document sous seing privé, il pourra étre modifié plus facile-
ment et & moindre cofit par le syndic. Ce dernier devra ke modifier sur base des déci-
sions de I'assemblée générale ou sur base de modifications futures de la loi sans
avoir besoin pour ce faire d"une décision préalable de I"assemblée générale (3). Il est
donc nécessaire de prévoir au niveau du contrat du syndic le cofit de cette prestation.

Nous retrouvons donc dans le Réglement Général de Copropriété, et légalement
parlant, la description des droits et des obligations de chaque copropriétaire quant
aux parties privatives et aux parties communes ; les critéres motiveés et e mode de
calcul de la répartition des charges ; ainsi que, le cas échéant, les clauses et les sanc-
tions relatives au paiement de ces charges.

Oui, mais quid des associations des copropriétaires qui ont mis leurs statuts en
conformité suite  1a Joi de 2010 7 /

i
Le législateur confirme dans un premier temps que la loi est impérati-ve/ et que « les
dispositions statutaires ou les dispositions du réglement d’ordre intérieur non
conformes a la législation en vigueur sont de plein droit remplacées par les disposi-
tions légales correspondantes 3 compter de leur entrée en vigueur ».

Au niveau des dispositions intermédiaires, deux concernent les statuts. En premier,
les clauses pénales qui figurent au 1 Janvier 2019 dans le réglement d’ordre inté-
rieur conservent leurs effets. En deuxieme, les dispositions qui doivent transiter du
réglement de copropriété vers le réglement d’ordre intérieur, mais qui se trouvent
encore dans le réglement de copropriéié au 1« Janvier 2019, sont censées faire partie
du réglement d’ordre intérieur.

Restent pourtant des problémes pratiques. Prenons un exemple. En 201 (, une copro-

pricté a coordonné ses statuts et done elle a repris la quinzaine de tenues de I’assem-

bice générale dans le réglement général de copropriété, Si, a partir du ¥ janvier
2019, I"assemblée générale décide de modifier cette quinzaine, le syndic devra re-
A ,p_rend'r"é‘}ce!!e—ci dans le réglement d’ordre intérieur. Nous aurons alors dans deux
dociiitients différents, Reglement Général de Copropriété et Reglement d’Ordre In-
térieur, deux quinzaines différentes ! Il sera alors nécessaire d’expliquer que c’est la
dernicre quinzaine votée et reprise dans te Réglement d’Ordre Intérieur qui est celle
qui doit &tre appliquée. De longues discussions en perspective...

SECTION 2. ’ASSEMBLEE GENERALE

Des modifications importantes sont intervenues au niveau de Passemblée générale,
Les voici en fonction du déroulement de celle-ci.

Mais avant tout il est nécessaire de préciser la modification la plus importante dans
la tenue des assemblées générales. Le Iégislateur a prévu que « lorsque Je réglement
de copropriété met & la charge de certains copropriétaires seulement les charges

(3Y AR ST7-10 87 al 3 du Code eivil

COMMENT LE QUOTIDIEN DES SYNDICS VA-T-IL ETRE MODIFIE A P HTTREU 21 JANVIER 2019

de voix proportionnel & $a quote-part dans lesdites charges » (4), En d’autres mots,
les votes doivent étre réalisés sur base des quotités de répartitions de charges.

Attention cependant que la décision ne
(;qmme, par e{x_emple, dans le cas o vous avey un bloc A et B avec chacun se
tités de répartitions de charges. Le bloc A ne pourrait pas décider seul de travaux de

gglg_ade qui viendrajent changer Pesthétique de celle-ci et ainsi de Pensemble immo-
111EE.

§ I, La convocation

A lg question de qui convoque I'assemblée générale, la réponse reste le syndic. Oui,
mais qui convoque lorsqu’il n'y a pas de syndic ? Et entendons-nous bien, ¢’est-a-

dire qu’aucun syndic n’est ROMME par une assemblce geénérale et non pas la situation

§ 2. La procuration

Lamodification qui intervient ce niveauy est

une procuration octroyée pour une assemblée générale vaut également pour I"assem-
b!(?e generale organisée en raison de I"absence de quorum lors de Ia premiére assem-
bIe:e générale » (6). Cette modification n’a aucune influence i

Presence vu qu’aucun quorum n’est prévu pour la tenue d’une deuxieme assemblée

genérale. L'importance sera bien évidemment au niveau des votes,
S

la suivante : « sauf disposition contraire,

"

(4) Art. 577-6, § 6, al, 2, du Code civit.
(5YyArt. 577-6, § 2, demjer alinda, du Code civil,
RV AYE STILA R al A A ;o o
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YVES VAN ERMEN

Dans la pratique depuis 2010, une régle sembie étre mal interprétée ou poser pro-
bléme. C’est le nombre de procurations gue peut recevoir une persone.

Une personne, sauf le syndic, peut recevoir trois procurations, et ce sans aucusne li-
mite par rapport au pourcentage de voix dont elle dispose (7). Elle peut donc sans
SOUCis avoir 1rois procurations, et disposer de 75 % des voix affectées i Pensemble
des Jots de la copropriété. 1l est clair que cette personne verra son droit de vote limi-
t¢ (8). Et done, il est important de comprendre que la limitation de 10 % du total des
voiX, y compris les siennes, s’applique que si une personne dispose de quatre procu-
rations ou plus.

§ 3. Le quorum

Rien ne change dans les régles concernant les quorums nécessaires pour débuter
I'assemblée générale. Cela implique qu’il 0"y a pas de régles particuliéres dans le cas
Ol un vote devra intervenir sur une clé de répartition de charges particuliéres. Et
donc si, par exemple, le double quorum de presence est atteint pour débuter I’ assem-
blée générale, mais qu’un seul coproprictaire dispose de quotités « garages », il sera
le seul & voter pour les travaux qui les concernent.

§ 4. L’assistance au copropriétaire

Il arrive de maniére réguli¢re qu’un copropriétaire désire se faire assister d’un expert
tors d’une assemblée générale. L’expert peut I’étre au niveau technique dans le cas
ol des travaux particuliers sont envisagés dans la copropriété. Mais le plus souvent,
c’est au niveau juridique que le copropriétaire désire éire assisté et donc par son
avocat. Par rapport 4 ce genre de demandes, les réactions peuvent étre trés variables.
Du refus pur et simple jusqu’au vote par I’assemblée générale pour savoir si I’assis-
tant pouvait participer a I’assemblée générale.

La chose est maintenant claire, tout copropriétaire « peut se faire assister d’une per-
sonne  la condition d’en avertir le syndic, par envoi recommandé, au moins quatre
Jjours ouvrables avant fe jour de I’assemblée genérale. Cette personne ne peut ni di-
riger ni monopoliser la discussion pendant I’ assemblée genérale » (9).

Cette obligation de recommandé dans les quatre jours ouvrables risque d’étre com-
plexe & mettre en pratique. Quid st un copropri€taire avec un expert se présente a
I'assemblée générale sans avoir informé le syndic ou hors délai ? L'assemblée géné-
rale va-t-elle refuser purement et simplement "accés 4 1’assemblée 2 Légalement
parfant, la réponse est maintenant oui. Ft dans tous les cas, elle dispose du moyen
pour ce faire. Mais au niveau psychologique et pour la bonne tenue de Iassemblde,
la réponse n’est pas si évidente.

{TYAN. 577-6, § 7. al. &, du Code civil.
(RYArt 8776 87 3l £ do Cadde civil

COMMENT LE QUOTIDIEN DES SYNDICS VA-T-IL EFRE MODIFIE A PARTIR DU 21 JANVIER 2019

§ 5. La limitation du droit de vote

La limitation du droit de vote s’applique « méme comme mandant oy manda-
taire » (10). Cette disposition vise a éviter de contourner les limites du droit de vote
et donc il convient de tenir compte « tant des voix émises par un copropriétaire pour
son propre compte que des voix émises par autrui pour fui et par lui pour autri »,

Cette modification met fin a de longues discussions en début d’assemblée générale
par rapport aux copropriétaires qui essaient de contourner la limitation du pouvoir de
vote et donc de « prendre le contrdle » de I"assemblée.

§ 6. Majorite
Les modifications aux majorités sont les suivantes -

—La majorité absolue (50 % +1) reste le minimum 2 atteindre. A noter que doivent
ftre votés A cette majorité tous les travaux affectant les parties commurnes imposés
par la loi (par exemple : la mise en conformité des ascenseurs) et les travaux conser-
vatoires et d’administration provisoire sous réserve des travaux pouvant étre enga-
2€s par le syndic (11). La majorité absolue est requise maintenant en ce qui concerne

“la création et Ja composition d’un conseil de copropriété (12). Notons aussi que les

membres du conseil de copropriété nommeés par I'assemblée générale doivent Pétre

. séparément pour un mandat d’un an renouvelable (13),

— La majorité des 2/3 des voix présentes ou représentées (14). Ce sont les points
qui €taient dans la loi de 2010 votée aux 3/4 des voix est abaissée & 2/3 des voix. 1]
s'agit donc : des modifications aux statuts qui concernent la jouissance, de I'usage
ou de |’administration des parties communes : des travaux aux parties communes
(sauf exception, voir ci-avant) ; du montant des marchés ; de exécution de travaux

|auX parties privatives ; et pour finir, des missions ou des délégations au conseil de

copropriété (15),

— Trois nouveaux points ont été ajoutés et un point a été coniplété au niveau de ia
majorité des 4/5 des voix présentes ou représentées (16).

Le premier point est la division d’un lot ou la réunion, totale ou partielle, de deux ou
plusieurs lots. Le deuxiéme point est la démotition ou la reconstruction totale de
I'immeuble. Cette décision peut €tre motivée par des raisons de salubrité ou de séeu-
tité, ou par le colt excessif par rapport & la valeur de ’'immeuble existant. Le trot-
siéme point, ¢’est forsque |’assembiée genérale désire déroger a 'obligation de réa-

(10) Art. 577-6, § 7. al. 5, du Code civil,

(P} Art. 577-7, § 1%, 1°, b, du Code civil.

(12) Art. 577-8/1, § 2, du Code civil. -
(13) Art. 577-8/1, § 3, du Code civil.

(14) Art. 577-7, § 1=, 1°, du Code civil.
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liser des appels de fonds de réserve de 5 % de la totalité des charges communes de
lexercice précédent (17).

I.e point complété est celui qui concerne les actes de disposition de biens_ immobiliers
communs. H y a été ajouté la modification des droits réels d’usage existant sur _ie§
parties commaunes au profit d’un seul copropriétaire, a condition que ce’la soit motivé
par Uintérét légitime de Passociation des copropriétaires, le cas éche:fmt contre le
paiement d’une indemnité proportionnelle av dommage que cela pourrait causer.

Les points qui ne sont pas modifiés sont : de toute autre modification aux statuts, en
ce compris la modification de la répartition des charges de copropriéte ; de la modi-
fication de la destination de I'immeuble ou d’une partie de celui-ci ; de la reconstruc-
tion de I’immeuble ou de la remise en état de la partie endommagée en cas de des-
truction partielle ; de toute acquisition des biens immobiliers destinés a devenir com-
muns ; de la création des assemblées générales partielles.

- L’unanimité n’est plus requise que pour la modification des quotes-parts {18), San§
oublier que « lorsque Passemblée générale, a 1a majorité qualifide requise par la loi,
décide de travaux, de la division ou de la réunion de lots ou d’actes de disposition,
clle peut statuer, & la méme majorité qualifiée, sur ta modification de la rép_artition des
quotes-parts de copropriété dans les cas ol cette modification est nécessaire ».

Mais attention, il existe un changement important par rapport i la maniére d’appré-
hender "unanimité. Lorsque I"'unanimité nécessaire n’est pas atteinte 4 I’assemblée
générale pour cause d’absence d'un ou de plusieurs copropriétaire;, une nouvc;i!e
assemblée générale devra étre convoquée aprés un délai de trente jours au moins.
Lors de cette nouvelle assemblée générale, la décision en question pourra étre prise
a Punanimité de tous les copropriétaires présents ou représentés. Soit 4 une majorité
de 100 % des copropriétaires présents ou représentés et non plus 4 Punanimité de
tous les coproprictaires.

§ 7. La communication du procés-verbal

La communication du procés-verbal de ’assembiée générale est changée unique-
ment au niveau des focatatres (19). Cette communication aux locataires est mainte-
nant de la responsabilité des copropriétaires et non plus du syndic. Le locataire.doit
recevoir le PV, par recommandg, daus les trente jours de la réception de cehui-ci par
le copropriétaire, donc maximum dans les deux mois a partir de la date de I’assem-
blée générale. Le locataire dispose de deux mois pour agir en justice pour annuler ou
réformer une décision. En conséquence, le délai de forclusion du locataire est de
quatre mots 4 partir de la date de "assemblée générale, soit le méme délai que le
copropriétaire.

{17y Art. 377-5, § 3, demier alinéa, du Code civil.
{18) Art, 577-7. § 3, du Code civil.
(19) Art, 577-10, § 4, 2°, du Code <ivil.
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SECTION 3. LE, CONTRAT DE SYNDIC

Pas de grande révolution au niveau du contrat. La loi confirme que les dispositions
régissant la relation entre le syndic et "association des cgpropriétaires, et ka rémuné-
ration y afférente, doivent figurer dans un contrat éerit. Ce contrat comprend notam-
ment la liste des préstations sous forfait et Ia liste des prestations complémentaires et
leurs rémunérations (20). Toute prestation non mentionnée ne peut donner lieu 4 une
rémunération saut décision de I’assemblée générale. Vous trouverez en annexe le
contrat syndic type de I'IP] comme exemple (21).

Au niveau du Réglement Général de la Protection des Données (RGPD), il est néces-
saire de reprendre une clause a ce sujet dans votre contrat du syndic.

Celle-ci peut étre par exemple : « Les deux parties s’engagent a traiter les données a
caractére personnel avec lesquelles elles entrent en contact dans le cadre de ce
conirat en conformité avec les dispositions du Réglement Général sur la Protection
des Données (RGPD) et avec les dispositions de la réglementation fédérale sur la

protection des personnes physiques lors du traitement de données a caractére person-
nel.

Cela implique notamment que les données peuvent uniquement étre traitées si cela
est nécessaire pour 1’exéeution de ce contrat et que leur usage est également Jimité a
cet effet, et ce tant au niveau du contenu que des objectifs et du délai de conserva-
tion. Les deux parties doivent signaler comment les personnes concernées peuvent
consulter leurs données et comment elles peuvent les faire corri ger ou effacer (si cela
n’est pas indispensable 4 Iexécution de ce contrat). L’accent doit également étre mis
sur la possibilité d’introduire une plainte auprés de I’autorité de controle. En cas de
recours & des sous-traitants externes ou si des données sont transmises 4 d’antres
destinataires, cela doit également étre communiqué de fagon explicite aux personnes
concernées, y compris leurs droits et la maniére de les exercer » (22).

A propos du RGPD, il est aussi important d’informer les intervenants dans vos co-
proprictes qu’ils sont soumis aux mémes regles que vous en ce qui concerne la pro-
tection des données. Pour ce faire, il est nécessaire de reprendre dans votre corres-
pondance mail ou autre, par exemple, la phrase suivante : « Les données person-
nelles qui vous sont communiquées le sont dans le cadre de I"éx&cution de la mission
de syndic et/ou en vertu des obligations legales auxquelles le syndic est soumis. 1
vous appartient d’en assurer le traitement conformément aux dispositions du Régle-
ment Général sur la Protection des Données. Toutes les informations utiles sur la
conservation, le droit d’accés, de rectification, d’effacement, de regard, de correc-
tion, de portabilité et de modification des données personnelles confiées au syndic
peuvent étre consultées a 1’adresse suivante : www.votre site internet.xxx ou obte-
nues sur simple demande en format papier » (23).

-

. (20)ArL 577-8, § 1%, al. 2, du Code civil,
1) Reproduit avec ["aimable autorisation de I'[P].  ~

(22) Reproduit avec Iaimable autorisation de 1"[PL
(23) Reproduit avec I'airable avtorisation de FEDERIA.

SNTYY S Y N



YVES VAN ERMEN
SECTION 4. LE NOUVEAU CODE DE DEONTOLOGIE DE L'1PI

Comrne il a été dit, le nouveau Code de déontologie a été voté et il devrait étre publié
fin octobre 2018 au Moniteur belge afin d’entrer en vigueur le 1% janvier 2019, Vous
le trouverez cn annexe. Il ne sera pas fait une émude compléte dans le présent ou-
vrage. A noter aussi que ce nouveau Code de déontologie a été voté avant la nouvelie
loi sur la coproprigté. Nous pouvons noter qu’outre des modifications de pure forme
et des adaptations mineures, les changements principaux sont les suivants en ce qui
concerne les syndics :

i) L'agent tmmobilier ne peut percevoir d’honoraires, d’avantages ou de gratifica-
tions de son commettant ou, le cas échéant, d’un confrére avec lequel il a obtenu un
aceord de collaboration. Pour ceux qui doutaient encore que le Code actuel suffisait
pour sanctionner la perception de commissions occultes, le mot « commission » a été
ajouté a la liste (24).

2) La deuxiéme modification concerne la formation permanente des agents immobi-
liers. « L’agent immobilier inscrit dans la colonne “agent immobilier-intermédiaire™
doit sutvre au moins dix heures de formation permanente par année calendrier.
L’agent immobilier inscrit dans Ia colonne “agent immobilier-syndic™ doit suivre au
maoins dix heures de formation permanente par année calendrier. Ainsi, Pagent im-
mobilier mscrit dans les deux colonnes devra suivre vingt heures de formation per-
manente par année calendrier, soit dix heures pour chaque colonne » (25). C’est cette
modification qui est & "origine de la date de publication du Code de déontologie de
telle manicre qu’il entre vigueur le 1* janvier 2019. En effet, il sera alors plus simple

pour ’IP] de contrdler la réalisation des dix heures de formation par an dans chaque
colonne;

3} « Lagent immobilier syndic fera le nécessaire pour veiller a ce que les indemni-
1és, ristournes, remboursements et, de maniére générale, toute somme revenant a
Passociation des copropriétaires soit versée directement sur le compte de cette der-
niére » {26). II a en effet ét¢ constaté que certains syndics faisaient transiter des
sommes d’argent revenant aux copropriétés par leurs comptes en banque propres.

4) Le Code prévoit que le syndic doit collaborer avec le conseil de copropriété afin
de lul permettre de mener a bien sa mission. Cette obligation a été étendue, de ma-
niére bien naturelle, aux commissaires aux comptes (27).

5) Le délai de conservation des archives des copropriétés est passé de cing ans a dix
ans (28). Ce rallongement est principalement réalisé afin de s”assurer de disposer des
documents concernant des travaux ayant été couverts par une garantie décennale.

(24) Code de déontologie de I'[P1, art. 27. Le numéro renvoie 4 I'article du nouvean Code,
(25) Code de déontologie de 'IP], art. 37. Le numéro renvote a "article du nouveau Code.
(26) Code de déontologie de I'TP, art, 79. Le numéro renvoie a {"article du nouveau Code.
27} Code de déontologie de I'IPI, art. 81. Le auméro renvoic & I"article du nouveau Code.
(28} Code de déontologie de I'IPL, art. 83. Le numéro renvoie a 1'article du nouvear Code.
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6} « Dans le cadre de la transmission visée par |article 577-8,§ 4, 9°, du Code civil
intervenant entre agents immobiliers syndics, le syndic sortant et celui qui lui sue-
cede établissent un inventaire détaillé des pieces transmises » {29). L’ Association
Belge des Syndics et Administrateurs de biens {ABSA} a établi un document de
« reprise/remise » pour les syndics. Ce document est trés complet et se trouve en
annexe (30). 8%il peut paraitre long, il a Pavantage d’étre complet. H permet de ce
fait une reprise de copropriété dans les meilleures conditions.

7) La derniére modification ayant trait & la copropriéié concerne le régisseur. H est
confirmé que s'if regoit « une procuration de son commettant en vue de le représen-
ter a 'assemblée générale des copropriétaires, cette procuration ne peut concerner

qu'une assemblée générale, hormis le cas d’une procuration notaride générale ou
spéciale » (31).

(29) Code de déontologie de I'IP], art. 85. T.e numéro renvoie 4 I'article du nouveaw Code.
(30) Avec I"aimable autorisation de ’ABSA — FEDERIA,.
(31) Code de déontologie de I'IP1, art. 85. Le numéro renvoie i I'article du nouveau Code,

10



ANNEXES

PROCES-VERBAL DE REPRISE | REMISE D'UNE COPROPRIETE

Le présent procés-verbal de reprisefremise est la mise en ceuvre de l'article 577-8, § 4, 9°, qui stipule que :

Société

« Quels que soient les pouveirs qui lui sont conférés par le réglement de copropriété, le syndic
est charge de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére que ce soit, dans un
délai de trente jours suivant Ja fin de son mandat, 'ensemble du dossier de la gestion de
fimmeuble 2 son successeur ou, en I'absence de ce dernier, au président de la derniére
assemulee générale, y compris la comptabilité et les actifs dont il avait fa gestion, tout sinistre,
uh historique du compte sur lequel 'es sinistres ont été régiés, ainsi que les documents
prouvant 'affectation qui a ét¢ donnée a toute somme qui ne se retrouve pas dans fes comples
financiers de la coproprigté, »

ACP

Siége social
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Adresse
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NANT _OUI NON Niys -

N . IRTERVE o :
MATURE.  oovoo: PERIODE COUVERTE . . : i Clagsur
; ‘ _ ~Places

. “Blafut sHntnsl

el B
2. Agte de base modifigatif 1 ST ST SR I S
3. Agcle de base modificatd 2 R o 0.4
4. Acte de hase rr;udificatifa N S SN IPEYRVUNOP W N 1 R
5. Acte de hase madificatif 4 T R T |
6. Acte de base modificatif 5 seseassensedicad e [1 0O

7. Mise en conformité des statuts SR NUUT ORI £ O




ANNEXES ANNEXES

— . DATE

N - INTERVENANT _ o HNON Nbre
— PERIODE COlj

Classeur
Pigces

-

I
-

-9 fssurance o e
0. Assutance ... . I
[s

1%. Assurence

2. Chayttage
13. Cogéngration _

14. Conteneurs (Location

1. Plans as built

15. Contrdle d'agoas

16. Controle des ascanseurs

17. Coniréie dlectrique

18. Controte gclairages secours R A e
19. Curage des Egouts s VP .

26. Extraction ~ Ventifation

7. Permis d'environnemant
ZEIMIs d environng,

1. Adougisseur RO AV SV i B

30, Porte dentrag
2. Alarme incendie

_. & .
absa  u? absa i

Pegez @ - absa

TR TEM Rz

Page 3

NG



ANNEXES ANNEXES

DESIGNATION —_BATE . INTERVENANT f NON_Nbre

]
E Classeur
‘ Piéces

DESIGNATION

- - INTERVENANT . OUI NON Nbre
NATURE

Classeur
Pieces

31. Prévention incandie - Devidoirs N VTV st L

L. ¢

32. Prévention incengie - Extincteurs

33. Prevention incendie - Détection BT S AT

...................... ;. code EAN ..

[ I

34. Breévention incendie - Sprinkane O o N .

..................... - code EAN

35, Tiers répartiteurs - £F AT N

[

SOOUEEAN 1

38. Tiers répaditeurs - EG, senttane e

37. Tiers répartiteurs - Chautfage s e

28. Yoitures (eniretien) o

peeveeseeenn e JCOde EAN A

e, (COOREAN . 1

GOdBEAN L ) RTOT |

o b ph b

- Lcode EAN .

[

3. Gazconcergerie : cade EAN ., o e ]

[

I
.
1
3
0
SCRUBEAN i FOSTSTOT OV UNOU I I I |
I
.
O
|
3
I}

4. Gazchauffage ‘code AN i

[

[

5. Gag cuisine - code EAN .

g

|
mm:umm:nmmmnmbmbun:mjmjz

I I O A
O 00 3o O

{1

|

l_ 10. Cantrats de recettes de la Copropriété

s

w
-
|

1. Logation tojtupe® .. LA

2. Location conciergetie:. .

3. Locationsuppeitpubiichae  ooooog o o
4 Loesion parking offimun N°___ i

5. Location cAve eommine N e Lt

siis lals

O @3 0 @ (B

6 Llocation ... ... N
S5 i Ao Loy,

i
0o B 0B a0 Do

s ) ; 7oloeation Lo N f -

. - — BoLoeation.... ... .N . .oogo oo
E. Contrats tte fournitures réguliares ; o

9. location ... ..

1. Eau 10

2. Electricité ; compléter ia nature du compteur (commun - chauffage — garage - . ...}

(N M I |

0. tocaton ... N VPRSIV MU ATUTVRR
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ANNEXES

DESIGNATION . DATE INTERVENANT _ OUj

... PERIODE COUVERTE

1 11. Donnéas bancairas — Emprunts bancaires 1

1 Comple N® e ouvertaupresde .. . e, pOUr ...

2 Compte N°: e ouvert aupres de .. e DOUE

3 CompleM . OWVER ALDIBS B oo POUE i e

4. Comple N® e YRR BUDTES e L pOUEL

S, COmPB N i OUNEILBUDTES D8 e POUE

ouvert qupres de’.

6. Compte N° .,

7. Comote N® ... i OUVEIE AU O POUC ooy

8 ComoteN®: ... ........... celBOUD

S CompleN®: . .........

10.Compte N ;i e BOUF

............. e POUT e

13 Comple NY - e N BOUE e

14. Comple N° ;

ouvert aupras dge ., QUL

16.Compte N° © e OLVERt BUDISS de DO

- Gontrat et tableay d'ameriissement

.- Contrat ef tableay d'amortissement [ [T

- Contrat et tableau d'amoertissement

16. Emprunt bancairege .. ... EPOUF . s

—_— ol -
{ 13, Liste des consenlers il

1. Architecte ;.

20 AVOCEL, e

il

Motaire . s

b

o D

T rEoeRIZ Page 6

DESIGNATION

ANNEXES

-...INTERVENANT O MNbre
NATURE i

_QUI_NON
Classeur
Piéces

{ 14. Conciergs : T o T e TR ——Mf_n,:

1

10. £1at des Neux congiergerie

1. inventaire amiante

. Contrat concierge IVERROY SVPIVRN A

. Contral secrétariat social

- Contrat service médical intérantrerpmas

- Assurance accident du fravail
. Decuments sociaux

. Contrat de bail

. Garantie locative

12, Inventaire matérie

Nom du concierge

Reqiement de travail

Vair chaprés
]

. Teléphone ascenseur(s) ... . Ne
. Téléphone ascenseun(sh ..o et

. Téléphone agcenseur(s) crressireerin e LN
. Téphoneascenseurls) ..., . pne

- Aulre tléphone juysage N s

s THulaire s
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ANNEXES ANNEXES

DESIGNATION

. DATE o INTERVENANT_ Ol NON Nbre Dﬁfﬁééﬁbﬁéﬁ - INTERVENANT QU!'"'&DE"%?!Q
NA PER!OD_I_E__GOUVEREE__ I C_li_asseur ST Piz:::ur
+ Piéces
9 Adtretéitphone ;usage ... pge o STilaire 001
10 Autre 1éléphone fusage ... NP TP 3 U 1111 |- SR UIT O 1.0
L‘[G.Copropriétaires-OggypantswLots — Quotités - - 1, Yoo
&3 (75 Contrdie qacces I
2. Coordonnées compliles des occupants - suivant listing ci-ioint . [1 0 1. Listing de distribulion des ciés - badges ou 1élécommandes O n
3. Tableau des lots & clés de répartition - 1 1] 2. Plan do glés nll=
4. Altestations deg modes de convocation aux AG 0 5 . 3.
5. Fiches signalétiques des propriétaires I 4
8 E@Qi"%mw@%m_m@@éﬁ_ N T 5
7. Procurations notariales | I
E&Tg—:ﬁes_m télac and is\jﬁtlicn : Serrurler . T —j .
1. O O, 1. Permis d'environnement de classe fwiodateédy S
2 i, Carl@E pprodution - 1.1 2. Avis des pompiers daté du . ...
I s Congbteproduction - 0 . 3 BY.ce confommitg des instalations Batinaues datégu ;|
L T v Carede reproduction . I B 4. Gilerne - Centfication elanchaite
LN Carte de reproduction -, ..., I

5. Validil plaguette / pastile - .. LN dee i

2. _...Came da reproduction ;... o .

3. ...Carte de reproduction 2, ... [ T 1. Analyse(si de risquss datbeis)dy ; 0o

4, L. , o Carte de repiudtion e e B .0 2f£émce5 — -
5. ~Gaptede repradugtion (... I Couterdissswrances o e T
B e, CaNe de rRoroduttion - (I O Countier d'sssurances :

et i Carle de reproduyction ;, 2 ...
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ANNEXES

DESIGNATION _

e INTERVENANT  OUl NON_Nbre DATE
NATURE Classeur PERIODE COUVERTE.
e Pidces

Courtier d'assurances - ... ...

e INTERVENANT

ANNEXES

_..OUl NON Nbre

l 1 Classeur
- Pieces

5
Courtiel d'assurances ... ...
8.
Dassiers sinistres ouverts
FoROL i
bR e nnngiieaieiui Comptedebllan ... ...
2ORBE L e e e ien inngariees _-.Compte de bilan
BBl

R it Compte de bifan

Lompie de bilan

Compte de bilan

—

HE PERIODE CLOTUREE AVANT REWSE DU Al " E

Il

J APPROUVEE [T] NON APPROUVEE [] PAR LASSEMBLEE GENERALE TENUE LE i f

SO_Uy_ﬁE‘A_L';_E\PPRGBATIDNMS_EM_LU’EEEENERALE ELC S S I
. Ref 1. Décomples de charges - Annuel [ - Trimestriel 00
E 2. Faclyrierdevente :dyN° . SAuNT L O 0
R 3. Facturier d'achat: duN ... . au M I
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ANNEXES ANNEXES

DESIGNATION ..DATE INTERVENANT

- DESIGNATION DATE INTERVENANT QU NON Nbre
NATURE . PERIODE COUVERTE Classeur NATURE UPERIODECOWERTE 171 classeur
Pisces Piéces
4. Exiraits bancaires : nombre de comples rubriqués aublan ... (volr point 113} 1 0 7. Ref
5. Bian N 8 Ret
«  Balance fournisseurs [ 9. Ref -
« Balante copropriétaires « fonds de réserve » T 10 Réf.
» Balance copropri¢taires « fonds de roulement » 1O 1 33, Bons 86 commande an cours o
€. Historiques SR
[ 34. Travaux décidés en Assemblée et non encore réalisés : voir contenu PVs d'AGs
= Historigues fournisseurs gy ... (... .f I\ DR S T 3 M
istorig proprid ARCHIVES i w mlls o ~
»  Historigues copropriétaires «fonds deréserve s du /. L B L 08 @ z 2 & 2 3
= (= = = = c
£ (= = - [= i=
» Historigues copropniétaires « fonds deroulement»du /. /1 . a&u .. fo Lo 0 .n e e e - - ) i) L= pE] (=) 1L
+ Historigues des comptas g@érég blandu . /.. .1 au 1 1. Rocomptes deo chiarges Y i a 1 0O
s Historiques des comptes de Blagses € et 7 &0 2. Faclurigr de venle £ £ 0. n [ il
7. Décomples chauffage etiou eau 3. Facturier d'achat i | 1 M 1 jal ]
«  Feuile de calculs des frais & repartic 1 £ 4. Extraits bancaires : nbre de comptes ... | ] [ ] O
«  Décomple général ge répartitidn B 5. Décpmptes chauffage etioy eau ] | O 1 | 1
»  Décomples individuels 0 - REMARQUES :
o Liste des anomalies consiatées [T T et s oA e et
» Tableau des releves individugls T L3 UERND e enaitesinseAratiasieieeiteieeiiieeseiieiiiieseriteeseiieeeessieoeieo
30. Factures d’achat regues aprés ciéture : D L e oo A ettt ittt it
i 314. Extraits bancaires regus aprés cidture : du ... .0 DO D i | Aot AL LA et ettt e e ettt e
l .

1 32. Gros dossiers techniques (garantie}

1. Ref:

2. Réf.

3. Ref,

4. Ref -

5 Ref . ...
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ANNEXES

DESIGNATION o DATE _ . INTERVENANT _
NATURE PERIODE COUVERTE

Reprise { remise sffectuée lg

SIGNATURE :

Le syndic &ortant,

ssemblee génerale
3 ordre du jour de

ssamblée _générale i recevra yn avis circonstancié de son
5 gléments lut permettant de répondre aux griefs formulgs.
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ANNEXES

Annexe 111 : Loi du 18 juin 2018 portant dispositions diverses en matiére de droit
civil et des dispositions en vue de promouvoir des formes alternatives de résolution
des litiges - Wet van 18 juni 2018 houdende diverse bepalingen inzake burgerlijk

recht en bepalingen met het oog op de bevordering van alternatieve vormen van
geschillenoplossing



